Dzial VII. Rozdzial 1. Przepisy przejsciowe, zmiany w przepisach
obowiazujacych i przepisy koncowe. Przepisy przejsciowe. Artykul
199-233

Dzial: Gospodarka nieruchomo$ciami

Art. 199. 1. Nieruchomosci nabyte przez panstwowe osoby prawne po wejsciu w zycie ustawy z dnia
31 stycznia 1989 r. o zmianie ustawy - Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 3, poz. 11), to jest po dniu 1 lutego
1989 r., stanowig od daty nabycia wtasnosc¢ tych osob.

2. Zarzad nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panfistwa oraz wtasnos¢ gminy, sprawowany w
dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy przez jednostki organizacyjne, przeksztatca sie z tym dniem w
trwaty zarzad tych nieruchomosci.

Art. 200. 1. W sprawach stwierdzenia nabycia, z mocy prawa, na podstawie ustawy z dnia 29 wrzesnia
1990 r. o zmianie ustawy o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci (Dz. U. Nr 79, poz.
464, z 1991 r. Nr 83, poz. 373, 21992 r. Nr 91, poz. 455, z 1994 r. Nr 51, poz. 201, Nr 80, poz. 369,
Nr 84, poz. 384 i Nr 123, poz. 601, z 1996 r. Nr 5, poz. 33 oraz z 1997 r. Nr 106, poz. 675), z dniem 5
grudnia 1990 r. prawa uzytkowania wieczystego gruntéw oraz wtasnosci budynkdéw, innych urzadzen i
lokali przez panstwowe i komunalne osoby prawne oraz Bank Gospodarki Zywnos$ciowej, ktore
posiadaty w tym dniu grunty w zarzadzie, niezakofczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej
ustawy, stosuje sie nastepujace zasady:

1) nabycie wtasnosci budynkow, innych urzadzen i lokali nastepuje odptatnie, jezeli obiekty te nie byty
wybudowane lub nabyte ze srodkéw wtasnych tych osdéb lub ich poprzednikdéw prawnych;

2) nabycie prawa uzytkowania wieczystego oraz wtasnosci stwierdza w drodze decyzji wojewoda - w
odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa lub waijt, burmistrz albo
prezydent miasta - w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ gminy;

3) w decyzji, o ktérej mowa w pkt 2, ustala sie warunki uzytkowania wieczystego, z zachowaniem
zasad okreslonych w art. 62 ustawy i w art. 236 Kodeksu cywilnego, oraz kwote nalezng za nabycie
wiasnosci, a takze sposdb zabezpieczenia wierzytelnosci okreslony w ust. 2;

4) na poczet ceny nabycia wiasnosci, o ktérej mowa w pkt 3, zalicza sie zwaloryzowane optaty
poniesione z tytutu zarzadu budynkéw, innych urzadzen i lokali; przy nabyciu uzytkowania wieczystego
nie pobiera sie pierwszej optaty.

2. Wierzytelnosci z tytutu nabycia wtasnosci budynkdw, innych urzadzen i lokali przez osoby, o

ktérych mowa w ust. 1, podlegajg zabezpieczeniu hipotecznemu na uzytkowaniu wieczystym gruntow
lub wyodrebnionych czesciach tych gruntéw, ktore te osoby nabyly. Hipoteka powstaje z dniem wpisu
do ksiegi wieczystej. Wpis hipoteki nastepuje po bezskutecznym uptywie terminu na zaspokojenie
wierzytelnosci, wyznaczonego w decyzji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2. Przy zabezpieczeniu
hipotecznym stosuje sie odpowiednio przepisy o ksiegach wieczystych i hipotece, z zastrzezeniem
nastepujacych zasad:

1) podstawg wpisu hipoteki jest decyzja, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2;

2) wierzytelnosci zabezpieczone hipotecznie podlegajg w chwili zaptaty waloryzacji wediug zasad
obowigzujacych przy zwrocie wywifaszczonych nieruchomosci i nie podlegaja oprocentowaniu;

3) w razie sprzedazy, wynajecia, wydzierzawienia albo innego odptatnego udostepnienia nieruchomosci
lub ich czesci, na ktérych dokonano zabezpieczenia hipotecznego wierzytelnosci, wierzytelno$c¢ staje sie
natychmiast wymagalna w czesci rownej korzysciom uzyskanym z tego tytutu; za korzysci te uwaza sie
przychody pomniejszone o koszty zwigzane z zawarciem umowy;

4) w razie ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, udziat w uzytkowaniu wieczystym
gruntow oraz udziat we wspotwiasnosci czesci wspoélnych budynku zwigzane z prawem witasnosci tego
lokalu sq wolne od hipoteki;

5) (uchylony).

3. Wierzytelnosci z tytutu nabycia wiasnosci budynkéw, innych urzadzen i lokali wygasajg z chwilg:

1) przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego w spétke z wytacznym udziatem Skarbu Panstwa lub
przeksztatcenia przedsiebiorstwa komunalnego w jednoosobowg spotke gminy;

2) wydania zarzadzenia o prywatyzacji bezposredniej na podstawie ustawy z dnia 30 sierpnia 1996 r. 0
komercjalizacji i prywatyzacji przedsiebiorstw panstwowych (Dz. U. z 2002 r. Nr 171, poz. 1397, z
pézn. zm.%).

4. Nabycie wlasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, nie moze
naruszac praw 0sob trzecich.

5. Windykacje naleznosci, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3, prowadzi wiasciwy organ.



Art. 201. 1. Przepisy art. 200 stosuje sie odpowiednio do utworzonych z dniem 1 maja 1991 r,, 1 lipca
1991 r. oraz z dniem 1 stycznia 1992 r. na podstawie zarzadzen Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej przedsiebiorstw panstwowych, ktére nabyty z mocy prawa, zgodnie z ustawg z dnia 25 marca
1994 r. zmieniajacg ustawe o zmianie ustawy o gospodarce gruntami i wywitaszczaniu nieruchomosci
(Dz. U. Nr 51, poz. 201), z dniem ich wpisu do rejestru przedsiebiorstw panstwowych prawo
uzytkowania wieczystego gruntéow oraz wtasnosc potozonych na nich budynkdw, innych urzadzen i lokali
bedacych w zarzadzie rejondéw drdg publicznych, okregowych zaktadow transportu i maszyn drogowych,
rejondw budowy drdég i mostéw, rejonow budowy drdg, rejonéow budowy mostéw, kopalni
odkrywkowych surowcoéw drogowych, rejonéw eksploataciji kruszywa lub dyrekcji okregowych drdg
publicznych.

2. Nabycie wtasnosci budynkéw, innych urzadzen i lokali przez przedsiebiorstwa panstwowe, o ktérych
mowa w ust. 1, nastepuje odptatnie, jezeli obiekty te nie byty wybudowane lub nabyte ze $rodkow
wiasnych poprzednikéw prawnych tych przedsiebiorstw.

Art. 202. 1. Panstwowe instytucje kultury, ktére na podstawie ustawy z dnia 25 pazdziernika 1991 r. o
organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej (Dz. U. Nr 114, poz. 493, z 1994 r. Nr 121, poz.
591, z 1996 r. Nr 90, poz. 407 oraz z 1997 r. Nr 5, poz. 24 i Nr 106, poz. 680) uzyskaty osobowos¢
prawng, nabywajg z mocy prawa, z dniem ich wpisu do rejestru instytucji kultury, uzytkowanie
wieczyste gruntéw, ktorymi zarzadzaty w dniu 5 grudnia 1990 r., oraz wtasnos$¢ potozonych na nich
budynkow, innych urzadzen i lokali, jezeli w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy nadal zarzadzajq
tymi gruntami. Nie moze to naruszac praw 0sdb trzecich. Do nabycia stosuje sie odpowiednio przepisy
art. 200.

2. Nabycie wtasnosci budynkéw, innych urzadzen i lokali przez instytucje kultury, o ktérych mowa w
ust. 1, nastepuje nieodptatnie.

3. Przepisy ust. 1 i ust. 2 stosuje sie odpowiednio do komunalnych instytucji kultury, ktére uzyskaty
osobowo$¢ prawng w trybie art. 41 ustawy wymienionej w ust. 1.

Art. 203. 1. Zobowigzania osdb prawnych z tytutu odptatnosci za budynki, inne urzadzenia i lokale, o
ktorych mowa w art. 200 ust. 1 oraz art. 201 ust. 2, niewykonane w catosci lub w czesci przed dniem
wejscia w zycie niniejszej ustawy, podlegajg zabezpieczeniu hipotecznemu zgodnie z jej przepisami.

2. Zobowigzania spodtek z wytgcznym udziatem Skarbu Panstwa, powstatych z przeksztatcenia
przedsiebiorstw panstwowych, z tytutu, o ktérym mowa w ust. 1, wygasaja.

3. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do zobowigzan spoétek, ktérym na podstawie ustawy o komercjalizacji i
prywatyzacji oddano do odptatnego korzystania mienie zlikwidowanego przedsiebiorstwa.

Art. 204. 1. Spotdzielni, zwigzkowi spoétdzielczemu oraz innym osobom prawnym, ktoére w dniu 5
grudnia 1990 r. byly uzytkownikami gruntéw, stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa lub gminy,
przystuguje roszczenie o ustanowienie uzytkowania wieczystego gruntu oraz o przeniesienie wtasnosci
znajdujacych sie na nim budynkéw, innych urzadzen i lokali.

2. Zawarcie umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste nastepuje bez przetargu.

3. Przeniesienie wtasnosci budynkdw, innych urzadzen i lokali nastepuje odptatnie, chyba ze obiekty te
zostaty wybudowane lub nabyte ze $Srodkéw wiasnych spoétdzielni, zwigzkdw spotdzielczych oraz innych
0sOb prawnych.

4. Optate z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu oraz cene budynkdw, innych urzadzen i lokali ustala
sie wedtug przepiséw rozdziatu 8 dziatu II, z wylgczeniem przepisu o obowigzku wniesienia pierwszej
optaty. Na poczet ceny zalicza sie zwaloryzowane optaty poniesione z tytutu uzytkowania budynkodw,
innych urzadzen i lokali.

5. Roszczenia, o ktorych mowa w ust. 1, wygasty, jezeli wnioski w tej sprawie nie zostaty ztozone do
dnia 31 grudnia 1996 r.

6. W przypadku sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego przed uptywem 10 lat od jego ustanowienia,
spotdzielnia, zwigzek spoétdzielczy oraz inne osoby prawne sg obowigzane uisci¢ pierwszg optate w
wysokosci okreslonej w dniu sprzedazy, wedtug przepiséw rozdziatu 8 dziatu II. Nie uiszcza sie
pierwszej optaty w razie:

1) nieodptatnego przekazania prawa uzytkowania wieczystego na rzecz gminy lub Skarbu Panstwa;

2) nieodptatnego przekazania prawa uzytkowania wieczystego na rzecz innej spotdzielni na podstawie
ustawy z dnia 20 stycznia 1990 r. o zmianach w organizacji i dziatalnosci spétdzielczosci (Dz. U. Nr 6,
poz. 36, z pézn. zm.).

Art. 205. 1. Roszczenia spéitdzielni, zwigzkéw spotdzielczych oraz innych oséb prawnych o
ustanowienie uzytkowania wieczystego, powstate przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy,



podlegajg z tym dniem jej przepisom.

2. Przepisy art. 204 stosuje sie odpowiednio do nastepcéw prawnych spétdzielni, zwigzkéow
spotdzielczych oraz innych osob prawnych, ktore istniaty w dniu 24 grudnia 1992 r. i istniejg w dniu
wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Art. 206. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegétowe zasady i tryb stwierdzania
dotychczasowego prawa zarzadu panstwowych i komunalnych oséb prawnych do nieruchomosci, a
takze prawa uzytkowania nieruchomosci przez spotdzielnie, zwigzki spotdzielcze oraz inne osoby
prawne, uznawania $rodkdéw, o ktorych mowa w art. 200 ust. 1, art. 201 ust. 2 i art. 204 ust. 3, za
srodki wtasne, okreslania wartosci nieruchomosci oraz wysokosci kwot naleznych za nabycie wiasnosci
budynkow, innych urzadzen i lokali, zabezpieczenia wierzytelnosci z tego tytutu, a takze rodzaje
dokumentéw stanowigcych niezbedne dowody w tych sprawach.

Art. 207. 1. Osoby, ktére byty posiadaczami nieruchomosci stanowigcych wtasnosé Skarbu Panstwa lub
wiasnos¢ gminy w dniu 5 grudnia 1990 r. i pozostawaty nimi nadal w dniu 1 stycznia 1998 r., mogq
zadac oddania nieruchomosci w drodze umowy w uzytkowanie wieczyste wraz z przeniesieniem
wiasnosci budynkow, jezeli zabudowaty te nieruchomosci na podstawie pozwolenia na budowe z
lokalizacjg statg. Nabycie wiasnosci budynkéw wybudowanych ze Srodkéw wiasnych posiadaczy
nastepuje nieodptatnie.

1a. Jezeli nieruchomos¢ zostata zabudowana na podstawie pozwolenia na budowe z lokalizacjq
czasowg, zawarcie umowy, o ktorej mowa w ust. 1, jest uzaleznione od zgodnosci tej lokalizacji z
ustaleniami planu miejscowego obowigzujacego w dniu zgtoszenia zadania.

2. Posiadacze, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ zwolnieni z pierwszej optaty z tytutu uzytkowania
wieczystego, jezeli ztozg wnioski o oddanie im nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste przed uptywem
roku od dnia wejscia w zycie ustawy.

Art. 207a. Przepisy art. 207 ust. 1 i 1a, w zakresie dotyczgacym nieruchomosci stanowigcych wiasnosc
Skarbu Panstwa, stosuje sie rowniez do:

1) przedsiebiorstw panstwowych powstatych w wyniku podziatu przedsiebiorstwa panstwowego
istniejgcego w dniu 5 grudnia 1990 r.,

2) przedsiebiorstw panstwowych powstatych w wyniku potaczenia przedsiebiorstw istniejacych w dniu 5
grudnia 1990 r,,

3) spotek powstatych w wyniku komercjalizacji lub przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego
istniejacego w dniu 5 grudnia 1990 r. w jednoosobowg spotke Skarbu Panstwa, w trybie przewidzianym
w przepisach o prywatyzacji przedsiebiorstw panstwowych - jezeli w dniu 1 stycznia 2004 r. podmioty
te byty posiadaczami nieruchomosci, znajdujacych sie w dniu 5 grudnia 1990 r. w posiadaniu
przedsiebiorstw panstwowych, o ktérych mowa w pkt 1-3.

Art. 208. 1. Osobom fizycznym oraz prawnym, ktoére do dnia 5 grudnia 1990 r. uzyskaty ostateczne
decyzje lokalizacyjne lub pozwolenia na budowe na nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ Skarbu
Panstwa lub wtasnos$¢ gminy, oddaje sie te nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w trybie
bezprzetargowym, jezeli wnioski o oddanie tych nieruchomosci zostaty ztozone przed dniem utraty
waznosci tych decyzji, jednak nie pozniej niz do dnia 31 grudnia 2000 .

2. Spotdzielniom, ich zwigzkom oraz Krajowej Radzie Spotdzielczej i innym osobom prawnym, ktdre na
gruntach stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub wtasnos$¢ gminy do dnia 5 grudnia 1990 r.
wybudowaty same lub wybudowali ich poprzednicy prawni z wtasnych srodkdéw, za zezwoleniem
wiasciwego organu nadzoru budowlanego budynki, przystuguje roszczenie o ustanowienie uzytkowania
wieczystego gruntéw oraz o nieodptatne przeniesienie wiasnosci znajdujacych sie na nich budynkow.
Roszczenie przystuguje tym osobom w stosunku do gruntow bedacych w dniu zgtoszenia roszczenia w
ich posiadaniu w rozumieniu art. 207 i obejmuje grunty niezbedne do prawidtowego korzystania z
budynku.

3. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 2, zawarcie umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste
oraz o przeniesienie wiasnosci budynkéw nastepuje bez przetargu oraz bez obowigzku wniesienia
pierwszej optaty.

4. Roszczenia, o ktdrych mowa w ust. 2, wygasty, jezeli wnioski w tej sprawie nie zostaty ztozone do
dnia 31 grudnia 1996 r.

Art. 209. Osoby, ktére uzyskaty prawo zabudowy nieruchomosci ustanowione przed dniem wejscia w
zycie dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o prawie zabudowy (Dz. U. Nr 50, poz. 280), mogq zadac
przeksztatcenia tego prawa w uzytkowanie wieczyste. Przeksztatcenie nastepuje w drodze decyzji
wiasciwego organu, w ktorej okresla sie takze warunki uzytkowania wieczystego, z zachowaniem zasad



okreslonych w art. 62. Decyzja stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.

Art. 209a. 1. Jezeli przy wyodrebnianiu wtasnosci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku
dziatke gruntu niespetniajagcq wymogow dziatki budowlanej, wiascicielom lokali przystuguje w stosunku
do Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia
wiasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste przylegtej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktora
wraz z dotychczas wydzielong dziatkg gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej, pod
warunkiem ze roszczenie to zostato zgtoszone tacznie przez wiascicieli wszystkich lokali; w razie braku
zgody stosuje sie przepisy art. 199 Kodeksu cywilnego.

2. Przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ po rozpatrzeniu
przez wiasciwe organy wnioskéw poprzednich wtascicieli lub ich spadkobiercow o przywrdcenie
wiasnosci tej nieruchomosci.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, Skarbowi Panstwa lub jednostce samorzadu terytorialnego
przystuguje w stosunku do witascicieli lokali roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia na ich rzecz
wilasnosci lub oddania im w uzytkowanie wieczyste przylegtej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci.
4. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przystuguje, jezeli:

1) toczy sie postepowanie dotyczace prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb Panstwa lub
jednostke samorzadu terytorialnego;

2) przylegta nieruchomos$¢ gruntowa, stanowigca wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego, zostata oddana w uzytkowanie wieczyste innej osobie lub w trwaty zarzad jednostce
organizacyjnej na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, lub graniczy z tymi nieruchomosciami;
3) wskutek realizacji roszczenia przylegta nieruchomos¢ gruntowa przestataby spetnia¢ wymogi dziatki
budowlanej.

Art. 210. 1. Grunty stanowigce wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub wtasnos$¢ gminy, bedace w dniu 5 grudnia
1990 r. w uzytkowaniu oséb prawnych lub jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci
prawnej oraz znajdujace sie na tych gruntach budynki, inne urzadzenia i lokale pozostajg nadal w
uzytkowaniu tych oséb i jednostek. Do uzytkowania tego stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace
trwatego zarzadu.

2. W razie sprzedazy dotychczasowemu uzytkownikowi budynkdw, innych urzadzen i lokali, o ktérych
mowa w ust. 1, na poczet ceny nabycia wiasnosci zalicza sie optaty poniesione z tytutu uzytkowania.

3. Do uzytkowania ustanowionego w drodze decyzji przed dniem 1 stycznia 1998 r. stosuje sie
odpowiednio przepisy dotyczace trwatego zarzadu.

Art. 211. 1. Osoba, ktora na podstawie pozwolenia na budowe wybudowata przed dniem 5 grudnia
1990 r. ze $rodkdw wtasnych garaz na gruncie stanowigcym wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub wiasnos¢
gminy, a takze jej nastepca prawny, mogg zadac nabycia tego garazu na wtasnos¢ oraz oddania w
uzytkowanie wieczyste gruntu niezbednego do korzystania z tego garazu, jezeli jest jego najemca.
Nabycie garazu na wtasnos$¢ nastepuje nieodptatnie.

2. Nabycie garazu na wtasno$¢, wybudowanego przed dniem 5 grudnia 1990 r. na podstawie
pozwolenia na budowe z lokalizacjg czasowg, jest uzaleznione od zgodnosci tej lokalizacji z ustaleniami
planu miejscowego obowigzujgcego w dniu zgtoszenia zadania.

3. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, wygasa, jezeli zadanie nabycia garazu na wiasnosc¢ oraz
oddania uzytkowania wieczystego gruntu niezbednego do korzystania z tego garazu nie zostanie
ztozone wiasciwemu organowi do dnia 31 grudnia 2000 r.

Art. 212, (uchylony).

Art. 213. Przepisow art. 204-211 nie stosuje sie do nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, chyba ze przepisy dotyczace gospodarowania tym Zasobem stanowig
inaczej.

Art. 214. 1. Poprzednim wtascicielom, ktérych prawa do odszkodowania za przejete przez panstwo
grunty, budynki i inne czesci skladowe nieruchomosci, przewidziane w art. 7 ust. 4 i 5 i art. 8 dekretu z
dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wiasnosci i uzytkowaniu gruntdéw na obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. Nr
50, poz. 279 iz 1985 r. Nr 22, poz. 99), wygasty na podstawie przepisow ustawy wymienionej w art.
241 pkt 1, jezeli zgtosili oni lub ich nastepcy prawni w terminie do dnia 31 grudnia 1988 r. wnioski o
oddanie gruntdw w uzytkowanie wieczyste, moze zosta¢ zwrdcona jedna nieruchomosé.

2. Zwrot nieruchomosci, o ktéorym mowa w ust. 1, przystuguje poprzednim witascicielom dziatek
zabudowanych domami jednorodzinnymi, matymi domami mieszkalnymi i domami, w ktdrych liczba izb
nie przekracza 20, oraz domami, w ktérych przed dniem 21 listopada 1945 r. zostata wyodrebniona



wiasnosé poszczegdlnych lokali, a takze domami, ktére stanowity przed tym dniem wtasnos¢ spotdzielni
mieszkaniowych.

3. O przyznaniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdéw i o zwrocie budynkéw orzeka witasciwy organ.
4. Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio do obiektéw sakralnych, klasztoréw, domoéw zakonnych i
innych obiektéw koscielnych, uzytkowanych w catosci przez bytych wiascicieli lub ich nastepcéw
prawnych. Jezeli obiekty te sg uzytkowane tylko w czesci, przepis ust. 2 stosuje sie wytacznie w
granicach faktycznego witadania.

5. Przepisu ust. 2 nie stosuje sie do gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste osobom innym niz byli
wiasciciele oraz do gruntéow oddanych w uzytkowanie.

Art. 215. 1. Przepisy ustawy dotyczace odszkodowan za wywtaszczone nieruchomosci stosuje sie
odpowiednio do odszkodowania za gospodarstwo rolne na gruntach, ktére na podstawie dekretu z dnia
26 pazdziernika 1945 r. o wtasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy przeszty na
wlasnos¢ panstwa, jezeli ich poprzedni wtasciciele lub nastepcy prawni tych wiascicieli, prowadzacy
gospodarstwo, zostali pozbawieni faktycznego wtadania wspomnianym gospodarstwem po dniu 5
kwietnia 1958 r.

2. Przepisy ustawy dotyczace odszkodowania za wywtaszczone nieruchomosci stosuje sie odpowiednio
do domu jednorodzinnego, jezeli przeszedt on na wtasnosc panstwa po dniu 5 kwietnia 1958 r., oraz do
dziatki, ktéra przed dniem wejscia w zycie dekretu wymienionego w ust. 1 mogta by¢ przeznaczona pod
budownictwo jednorodzinne, jezeli poprzedni wtasciciel badz jego nastepcy prawni zostali pozbawieni
faktycznej mozliwosci wtadania nig po dniu 5 kwietnia 1958 r. W ramach przyznanego odszkodowania
poprzedni wiasciciel badz jego nastepcy prawni mogg otrzymac¢ w uzytkowanie wieczyste dziatke pod
budowe domu jednorodzinnego.

Art. 216. 1. Przepisy rozdziatu 6 dziatu III niniejszej ustawy stosuje sie odpowiednio do nieruchomosci
przejetych lub nabytych na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie art. 6 ustawy z dnia 12 marca 1958 r. o
zasadach i trybie wywlaszczania nieruchomosci (Dz. U. z 1974 r. Nr 10, poz. 64 iz 1982 r. Nr 11, poz.
79), ustawy z dnia 22 maja 1958 r. o terenach dla budownictwa domdw jednorodzinnych w miastach i
osiedlach (Dz. U. Nr 31, poz. 138, z 1961 r. Nr 7, poz. 47 i Nr 32, poz. 159 oraz z 1972 r. Nr 27, poz.
192), ustawy z dnia 31 stycznia 1961 r. o terenach budowlanych na obszarach wsi (Dz. U. z 1969 r. Nr
27, poz. 216, z 1972 r. Nr 49, poz. 312 iz 1985 r. Nr 22, poz. 99), art. 22 ustawy z dnia 14 lipca 1961
r. 0 gospodarce terenami w miastach i osiedlach (Dz. U. z 1969 r. Nr 22, poz. 159, z 1972 r. Nr 27, poz.
193 oraz z 1974 r. Nr 14, poz. 84), ustawy z dnia 6 lipca 1972 r. o terenach budownictwa
jednorodzinnego i zagrodowego oraz o podziale nieruchomosci w miastach i osiedlach (Dz. U. Nr 27,
poz. 192, z 1973 r. Nr 48, poz. 282 iz 1985 r. Nr 22, poz. 99) oraz do nieruchomosci wywtaszczonych
na rzecz panstwowych i spotdzielczych przedsiebiorstw gospodarki rolnej, jak réwniez do gruntow
wywiaszczonych na podstawie odrebnych przepisow w zwigzku z potrzebami Tatrzanskiego Parku
Narodowego.

2. Przepisy rozdziatu 6 dziatu III stosuje sie odpowiednio do nieruchomosci nabytych na rzecz Skarbu
Panstwa na podstawie:

1) art. 5i art. 13 ustawy z dnia 25 czerwca 1948 r. o podziale nieruchomosci na obszarach miast i
niektérych osiedli (Dz. U. Nr 35, poz. 240 oraz z 1957 r. Nr 39, poz. 172);

2) art. 9 dekretu z dnia 26 kwietnia 1949 r. o nabywaniu i przekazywaniu nieruchomosci niezbednych
dla realizacji narodowych planéw gospodarczych (Dz. U. z 1952 r. Nr 4, poz. 31);

3) ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci (Dz. U. z

1991 r. Nr 30, poz. 127, z p6zn. zm.>)).

Art. 216a. Przepisu art. 34 ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie do nieruchomosci, o ktérych mowa w:

1) art. 2 ust. 1 lit. b dekretu Polskiego Komitetu Wyzwolenia Narodowego z dnia 6 wrzesnia 1944 r. o
przeprowadzeniu reformy rolnej (Dz. U. z 1945 r. Nr 3, poz. 13, z 1946 . Nr 49, poz. 279, z 1957 r. Nr
39, poz. 172 oraz z 1968 . Nr 3, poz. 6);

2) ustawie z dnia 6 maja 1945 r. o0 wytaczeniu ze spoteczenstwa polskiego wrogich elementéw (Dz. U.
Nr 17, poz. 96, Nr 34, poz. 203 i Nr 55, poz. 307 oraz z 1946 r. Nr 11, poz. 73);

3) art. 38 w zwigzku z art. 2 ustawy z dnia 6 maja 1945 r. o majatkach opuszczonych i porzuconych
(Dz. U. Nr 17, poz. 97, Nr 24, poz. 144 i Nr 30, poz. 179);

4) art. 2 ustawy z dnia 3 stycznia 1946 r. o przejeciu na wtasnosc¢ Panstwa podstawowych gatezi
gospodarki narodowej (Dz. U. Nr 3, poz. 17, Nr 71, poz. 389 i Nr 72, poz. 394, z 1947 r. Nr 2, poz. 7, z
1956 r. Nr 58, poz. 270, z 1958 r. Nr 45, poz. 224 oraz z 1969 r. Nr 13, poz. 95);

5) art. 2 dekretu z dnia 8 marca 1946 r. o majatkach opuszczonych i poniemieckich (Dz. U. Nr 13, poz.
87, Nr 49, poz. 279, Nr 71, poz. 389 i Nr 72, poz. 395, z 1947 r. Nr 19, poz. 77 i Nr 66, poz. 402, z



1948 r. Nr 57, poz. 454 oraz z 1969 r. Nr 13, poz. 95);

6) art. 1 dekretu z dnia 5 wrzesnia 1947 r. o przejeciu na wtasnos¢ Paristwa mienia pozostatego po
osobach przesiedlonych do ZSRR (Dz. U. Nr 59, poz. 318, z 1949 r. Nr 53, poz. 404 iz 1969 . Nr 13,
poz. 95);

7) art. 38 ust. 3 ustawy z dnia 14 lipca 1961 r. o gospodarce terenami w miastach i osiedlach (Dz. U. z
1969 r. Nr 22, poz. 159, z 1972 r. Nr 27, poz. 193 oraz z 1974 r. Nr 14, poz. 84).

Art. 217. 1. Osobom, ktére w wyniku utraty wiasnosci nieruchomosci otrzymaty tytutem
odszkodowania lub rekompensaty inne nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, oraz spadkobiercom
tych oséb przystuguje roszczenie o nieodptatne przeniesienie na ich rzecz wtasnosci nieruchomosci
przyznanych z tytutu odszkodowania lub rekompensaty.

2. Osoby, ktére zostaty pozbawione wtasnosci nieruchomosci w wyniku wywtaszczenia dokonanego
przed dniem 5 grudnia 1990 r., w razie zwrotu tych nieruchomosci, zwracajg odszkodowanie
zwaloryzowane, w wysokosci nie wiekszej niz 50 % aktualnej wartosci tych nieruchomosci.

Art. 218. 1. Osobie, ktéra dokonata - za zgodg wiasciciela - przebudowy lub rozbudowy budynku
stanowigcego wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub wiasnos$¢ jednostki samorzadu terytorialnego, w wyniku
czego nastgpito wyodrebnienie lokalu, w razie nabycia tego lokalu na poczet ceny nabycia zalicza sie
nakfady poniesione na jego przebudowe lub rozbudowe. Przy ustalaniu wysokosci poniesionych
nakfadow bierze sie za podstawe faktycznie wykonane roboty oraz wartos¢ tych rob6t w dniu ustalenia
ceny.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sig, jezeli umowa najmu lub dzierzawy lokalu stanowi inaczej.

Art. 219. 1. Zalegte w dniu wejscia w zycie ustawy zobowigzania oséb prawnych lub fizycznych z tytutu
optat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych lub naleznosci z tytutu nabycia wiasnosci
budynkdw, innych urzadzen i lokali mogg by¢ roztozone na nieoprocentowane raty roczne ptatne przez
okres do 10 lat, a odsetki od tych naleznos$ci mogg by¢ umorzone. Roztozenia na raty oraz umorzenia
odsetek dokonuje, w drodze decyzji, wojewoda, jezeli nieruchomos$¢ stanowi wiasnos¢ Skarbu Panistwa,
lub organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli nieruchomos$¢ stanowi wiasnosé
jednostki samorzadu terytorialnego, o ile jest to uzasadnione sytuacjg finansowg tych oséb prawnych
lub fizycznych.

2. Zalegte w dniu wejscia w zycie ustawy zobowigzania jednostek organizacyjnych z tytutu optat za
zarzad nieruchomosci oraz odsetki od tych naleznosci umarza sie, jezeli jest to uzasadnione sytuacjg
finansowaq tych jednostek. Przepis ust. 1 dotyczacy wtasciwosci organdw stosuje sie odpowiednio.

Art. 220. 1. Jezeli w dniu wejscia w zycie ustawy nie byty ustalone terminy zagospodarowania
nieruchomosci gruntowej stanowigcej przedmiot uzytkowania wieczystego, wtasciwy organ moze, w
ciggu roku od dnia wejscia w zycie ustawy, ustali¢ te terminy w drodze decyzji.

2. Terminy zagospodarowania nieruchomosci gruntowej ustalone na podstawie ust. 1 nie mogg by¢
krotsze niz 12 miesiecy w odniesieniu do rozpoczecia zabudowy i 36 miesiecy w odniesieniu do
zakonczenia zabudowy.

Art. 221. 1. Przepisy art. 72 ust. 3 stosuje sie odpowiednio do nieruchomosci gruntowych oddanych w
uzytkowanie wieczyste przed dniem 1 stycznia 1998 r., z wyjatkiem nieruchomosci, dla ktoérych stawki
procentowe optat rocznych zostaty ustalone w wysokosci powyzej 3 %. Zmiany wysokosci stawek
procentowych optat rocznych dokonuja wtasciwe organy stosujac tryb postepowania okreslony w art.
78-81.

2. Jezeli przy oddaniu nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste nie zostata okreslona
wysokos¢ stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, wtasciwy organ okresli
wysokos¢ tej stawki, z wytaczeniem przypadkéw, o ktérych mowa w art. 212 i art. 217 ust. 1, stosujac
tryb postepowania okreslony w art. 78-81.

3. Jezeli przy oddaniu nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste nie zostat okreslony cel, na
ktéry nieruchomosc¢ byta oddana, stawke procentowg optaty rocznej przyjmuje sie stosownie do celu
wynikajacego ze sposobu korzystania z nieruchomosci.

Art. 222. 1. Przepisy art. 83 stosuje sie odpowiednio do nieruchomosci oddanych w zarzad przed
dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy. Zmiany wysokosci stawek procentowych optat rocznych
dokonaja, w drodze decyzji, wtasciwe organy.

2. Wniesione do dnia wejscia w zycie ustawy pierwsze optaty z tytutu zarzadu nieruchomoscig nie
podlegajq zwrotowi.



Art. 223. 1. Starostowie, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej, przekazg protokolarnie
ministrowi wtasciwemu do spraw administracji publicznej wykaz nieruchomosci bedacych w zarzadzie
jednostek, o ktorych mowa w art. 60 ust. 1, wraz z niezbedng dokumentacija.

2. Starostowie, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej, oddadzg w trwaty zarzad
Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa,
zajete pod drogi krajowe.

Art. 224. Do czasu przeksztatcenia ewidencji gruntow i budynkéw w kataster nieruchomosci przez
uzyte w niniejszej ustawie pojecie "kataster nieruchomosci" rozumie sie te ewidencje.

Art. 225. W okresie do dnia 31 grudnia 2005 r. funkcje wartosci katastralnej dla gruntow rolnych petni
liczba hektaréw przeliczeniowych, ustalana zgodnie z przepisami o podatku rolnym.

Art. 226. Wartosci katastralne, przy przeprowadzanej po raz pierwszy powszechnej taksacji
nieruchomosci, ustala sie na dzien 31 grudnia roku poprzedzajacego rok, w ktdrym na mocy odrebnych
przepisow zostanie wprowadzony podatek od nieruchomosci naliczany od jej wartosci.

Art. 227. Do czasu ogtoszenia przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego wskaznikdw zmian cen
nieruchomosci waloryzacji dokonuje sie przy zastosowaniu wskaznikéw cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego, w drodze obwieszczen,
w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski".

Art. 228. W zasobie nieruchomosci Skarbu Panstwa nie ewidencjonuje sie nieruchomosci, ktére na
podstawie przepisow ustawy z dnia 10 maja 1990 r. - Przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzadzie

terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U. Nr 32, poz. 191, z pézn. zm.®)) staty
sie, z mocy prawa, z dniem 27 maja 1990 r. wtasnoscig gmin, lecz co do ktérych nie zostaty wydane
ostateczne decyzje potwierdzajace nabycie wiasnosci.

Art. 229. Roszczenie, o ktébrym mowa w art. 136 ust. 3, nie przystuguje, jezeli przed dniem wejscia w
zycie niniejszej ustawy nieruchomos¢ zostata sprzedana albo ustanowiono na niej prawo uzytkowania
wieczystego na rzecz osoby trzeciej i prawo to zostato ujawnione w ksiedze wieczystej.

Art. 229a. Przepis art. 229 stosuje sie, jezeli na nieruchomosci zostat zrealizowany inny cel niz
okreslony w decyzji o wywilaszczeniu, ktéry w dniu wydania tej decyzji mogt stanowié podstawe
wywlaszczenia.

Art. 230. 1. Osoby, ktore w dniu wejscia w zycie ustawy byty wpisane na listy wojewddzkie biegtych z
zakresu szacowania nieruchomosci, majg prawo szacowania nieruchomosci przez 9 miesiecy od dnia
wejscia w zycie ustawy.

2. Osoby ustanowione i wpisane przed dniem wejscia w zycie ustawy na liste biegtych sagdowych z
zakresu szacowania nieruchomosci moga prowadzi¢ dziatalnos¢ bez uprawnien zawodowych, o ktérych
mowa w art. 174 ust. 1, przez 3 lata od dnia wejscia w zycie ustawy. Przepis stosuje sie odpowiednio
do oséb powotywanych przez sad lub organ prowadzacy postepowanie przygotowawcze w sprawach
karnych w charakterze biegtego saqdowego spoza listy biegtych sadowych.

3. Osoby z wyksztatceniem wyzszym, legitymujace sie Swiadectwem ukonczenia, przed dniem wejscia
w zycie ustawy, kursu specjalistycznego z zakresu szacowania nieruchomosci, mogg ubiegac sie, z
zastrzezeniem ust. 4, o nadanie uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci, pod
warunkiem ukonczenia uzupetniajgcego kursu kwalifikacyjnego, ktérego program zostat uzgodniony z
Prezesem Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, oraz wykonania co najmniej 15

operatéw szacunkowych, a takze przejscia, z wynikiem pozytywnym, postepowania kwalifikacyjnego, o
ktérym mowa w art. 191.

4. Osoby z wyksztatceniem $rednim legitymujgce sie swiadectwem, o ktorym mowa w ust. 3, mogq
ubiegac sie o nadanie uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci w ciggu 3 lat od
dnia wejscia w zycie ustawy, pod warunkiem ukonczenia uzupetniajacego kursu kwalifikacyjnego,
ktérego program zostat uzgodniony z Prezesem Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, wykonania co
najmniej 15 operatow szacunkowych oraz przejscia z wynikiem pozytywnym postepowania
kwalifikacyjnego, o ktorym mowa w art. 191.

Art. 231. 1. Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci, nadane po dniu 29
listopada 1991 r. na podstawie ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.

U. z 2000 r. Nr 100, poz. 1068, z p6zn. zm.”)), uznaje sie za uprawnienia zawodowe, o ktérych mowa w



art. 174 i art. 191.

2. Osoby, ktére uzyskaty uprawnienia wymienione w ust. 1 przed dniem 29 listopada 1991 r,,
zachowujg prawo do szacowania nieruchomosci w zakresie okreslonym w $wiadectwach nadania.
3. Do 0s0b, o ktorych mowa w ust. 2, stosuje sie odpowiednio art. 175, 176, 178, 194 i 195.

Art. 232. 1. Osoby, ktére przed dniem wejscia w zycie ustawy wykonywaty dziatalno$¢ w zakresie
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami przez okres:

1) do 2 lat - mogq ubiegac sie o zaliczenie tego okresu do praktyki zawodowej;

2) dtuzszy niz 2 lata - mogg by¢ zwolnione z obowigzku ukonczenia kursu kwalifikacyjnego i odbycia
praktyki zawodowej;

3) dtuzszy niz 5 lat - moga by¢ zwolnione z obowigzku ukonczenia kursu kwalifikacyjnego, odbycia
praktyki zawodowej oraz ztozenia egzaminu.

2. Zwolnien, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, dokonuje Panstwowa Komisja Kwalifikacyjna na
whniosek osoby ubiegajgcej sie o nadanie licencji zawodowej, ztozony przed uptywem 3 lat od dnia
wejscia w zycie niniejszej ustawy.

3. Osoby, o ktérych mowa w art. 179 ust. 2 oraz w art. 184 ust. 2, prowadzace bez posiadania licencji
zawodowej dziatalno$¢ zawodowg w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami lub zarzadzania
nieruchomosciami mogag prowadzi¢ te dziatalnos¢ bez licencji do dnia 31 grudnia 2001 r.

4. Cztonkowie powotywanej po raz pierwszy po wejsciu w zycie ustawy Panstwowej Komisji
Kwalifikacyjnej otrzymuja uprawnienia i licencje zawodowe na podstawie dokonanej przez Prezesa
Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast oceny ich dorobku zawodowego w dziedzinie gospodarki
nieruchomosciami.

Art. 233. Sprawy wszczete, lecz niezakonczone decyzjg ostateczng przed dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy, prowadzi sie na podstawie jej przepisow.
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