Dzial V. Rozdzial 3. Zarzadzanie nieruchomosciami. Artykul 184-
190

Dzial: Gospodarka nieruchomos$ciami

Art. 184. 1. Zarzadzanie nieruchomosciami jest dziatalnoscig zawodowa wykonywang przez zarzadcow
nieruchomosci na zasadach okreslonych w niniejszej ustawie.

2. Zarzadca nieruchomosci jest osoba fizyczna posiadajaca licencje zawodowg nadang w trybie
przepisow rozdziatu 4 niniejszego dziatu.

3. Przedsiebiorcy mogg prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami, jezeli
czynnosci z tego zakresu bedg wykonywane przez zarzagdcdw nieruchomosci.

4. Z dniem wpisu do centralnego rejestru zarzadcow nieruchomosci osoba, o ktérej mowa w ust. 2,
nabywa prawo wykonywania zawodu oraz uzywania tytutu zawodowego "zarzadca nieruchomosci”.
Tytut zawodowy "zarzadca nieruchomosci" podlega ochronie prawnej.

Art. 185. 1. Zarzadzanie nieruchomoscig polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci
majacych na celu zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz
zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci w tym biezgcego
administrowania nieruchomoscia, jak réwniez czynnosci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w
stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowania w te
nieruchomosc¢.

la. Zarzadca nieruchomosci moze wykonywac opracowania i ekspertyzy oraz doradztwo w zakresie
zarzadzania nieruchomosciami.

1b. Zarzadca nieruchomosci wykonuje czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, osobiscie lub przy pomocy
innych osdb wykonujacych czynnosci pomocnicze i dziatajacych pod jego bezposrednim nadzorem,
ponoszac za ich czynnosci odpowiedzialno$¢ zawodowg okreslong w ustawie.

2. Zarzadca nieruchomosci lub przedsiebiorca, o ktérym mowa w art. 184 ust. 3, dziata na podstawie
umowy o zarzadzanie nieruchomoscia, zawartej z jej wtascicielem, wspolnotg mieszkaniowg albo inng
osobg lub jednostka organizacyjng, ktérej przystuguje prawo do nieruchomosci, ze skutkiem prawnym
bezposrednio dla tej osoby lub jednostki organizacyjnej. Umowa wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci. W umowie wskazuje sie zarzadce nieruchomosci odpowiedzialnego zawodowo za jej
wykonanie oraz numer jego licencji zawodowej. W umowie zamieszcza sie oswiadczenie o posiadanym
ubezpieczeniu od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem
czynnosci zarzadzania nieruchomosciami.

3. Zakres uprawnien i obowigzkow zarzadcy wynika z przepiséw ustawy, z przepisow odrebnych ustaw
oraz z umowy o zarzadzanie nieruchomoscia.

4. SposoOb ustalenia lub wysoko$¢ wynagrodzenia za zarzadzanie nieruchomoscig okresla umowa o
zarzadzanie nieruchomoscia.

5. Zarzadca nieruchomosci lub przedsiebiorca, o ktérym mowa w art. 184 ust. 3, nie moze czerpac
korzysci z zarzadzania nieruchomoscig oprdécz pobierania wynagrodzenia, chyba ze umowa o
zarzadzanie stanowi inaczej.

Art. 186. 1. Zarzadca nieruchomosci jest zobowigzany do wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w
art. 185 ust. 1 i ust. 1a, zgodnie z zasadami wynikajgcymi z przepisow prawa i standardami
zawodowymi ze szczegdblng starannoscig wiasciwg dla zawodowego charakteru tych czynnosci oraz
zasadami etyki zawodowej. Jest on takze zobowigzany do kierowania sie zasadg ochrony interesu oséb,
na ktérych rzecz wykonuje te czynnosci.

2. Zarzadca nieruchomosci jest zobowigzany do statego doskonalenia kwalifikacji zawodowych.

3. Zarzadca nieruchomosci podlega obowigzkowemu ubezpieczeniu od odpowiedzialnosci cywilnej za
szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem czynnos$ci zarzadzania, o ktérych mowa w art. 185 ust.
1 i 1a. Jezeli zarzadca wykonuje czynnosci przy pomocy innych oséb, dziatajacych pod jego nadzorem,
podlega on rowniez ubezpieczeniu od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone dziataniem tych
0s0Ob. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do przedsiebiorcow, o ktéorych mowa w art. 184 ust. 3.

4. Minister wiasciwy do spraw instytucji finansowych, w porozumieniu z ministrem witasciwym do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, po zasiegnieciu opinii Polskiej Izby
Ubezpieczen, okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegotowy zakres ubezpieczenia obowigzkowego, o
ktérym mowa w ust. 3, termin powstania obowigzku ubezpieczenia oraz minimalng sume gwarancyjna,
biorgc w szczegolnosci pod uwage specyfike wykonywanego zawodu oraz zakres realizowanych zadan.
5. Standardy zawodowe ustalajg organizacje zawodowe zarzgdcéw nieruchomosci w uzgodnieniu z



ministrem witasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej. Komunikat o
uzgodnieniu standardow zawodowych zamieszcza sie w Dzienniku Urzedowym ministra wiasciwego do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej.

6. Przy wykonywaniu dziatalnosci zawodowej w zwigzku z zawartg umowg o zarzadzanie
nieruchomoscia, w zakresie objetym tg umowa, zarzadca odpowiedzialny zawodowo za jej wykonanie
ma prawo wgladu oraz pobierania odpowiednich odpisow, wypiséw i zaswiadczen zawartych w:

1) ksiegach wieczystych;

2) katastrze nieruchomosci;

3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu;

4) tabelach taksacyjnych i mapach taksacyjnych tworzonych na podstawie art. 169;

5) planach miejscowych, studiach uwarunkowan i kierunkach zagospodarowania przestrzennego gmin
oraz decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) ewidencji ludnosci.

Art. 187. 1. Osoba fizyczna moze ztozy¢ wniosek o nadanie licencji zawodowej zarzadcy
nieruchomosci. Licencje zawodowga nadaje sie osobie, ktora:

1) posiada petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych;

2) nie byta karana za przestepstwa przeciwko mieniu, dokumentom, za przestepstwa gospodarcze, za
fatszowanie pieniedzy, papieréw wartosciowych, znakdéw urzedowych, za przestepstwa skarbowe oraz za
inne przestepstwa majgce znaczenie ze wzgledu na wykonywany zawod;

3) posiada wyksztalcenie wyzsze;

4) ukonczyta studia podyplomowe w zakresie zarzadzania nieruchomosciami;

5) odbyta praktyke zawodowg w zakresie zarzadzania nieruchomosciami;

6) przeszta z wynikiem pozytywnym postepowanie kwalifikacyjne, w tym ztozyta egzamin uprawniajacy
do otrzymania licencji zawodowej w zakresie zarzadzania nieruchomosciami.

2. Obowigzek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy osoby, ktéra ukonczyta studia wyzsze o
specjalnosci zwigzanej z gospodarkg nieruchomosciami.

3. Osoba nieposiadajgca obywatelstwa polskiego moze otrzymac licencje zawodowg zarzadcy
nieruchomosci po spetnieniu warunkéw wymienionych w ust. 1 oraz po wykazaniu sie biegtg
znajomosciag jezyka polskiego.

Art. 188. 1. Zarzadca nieruchomosci niewypetniajacy obowigzkow, o ktérych mowa w art. 186,
podlega odpowiedzialnosci zawodowej.

2. Wobec zarzadcy mogg byc¢ orzeczone, z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej, nastepujace

kary dyscyplinarne:

1) upomnienie;

2) nagana;

3) zawieszenie licencji zawodowej na okres od 6 miesiecy do roku; 4) zawieszenie licencji zawodowej
do czasu ponownego zdania egzaminu z wynikiem pozytywnym;

5) pozbawienie licencji zawodowej z mozliwoscig ubiegania sie o ponowne jej nadanie po uptywie 3 lat
od dnia pozbawienia.

2a. Zastosowanie kar, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3-5, powoduje wykreslenie osoby ukaranej z
rejestru z dniem, w ktérym decyzja o ukaraniu podlega wykonaniu.

2b. Ponowny wpis do rejestru w przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 2a, nastepuje na wniosek osoby
ukaranej, po uptywie okresu orzeczonej kary.

3. Pozbawienie licencji zawodowej nastepuje rowniez w przypadku utraty zdolnosci do czynnosci
prawnych oraz skazania za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 187 ust. 1 pkt 2.

4. (uchylony).

Art. 189. Zarzadzanie nieruchomosciami nalezacymi do zasobdw, o ktéorych mowa w art. 20, moze by¢
powierzone podmiotom tworzonym w tym celu przez Skarb Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego, jezeli zarzadzanie bedzie wykonywane przez zarzadcow nieruchomosci wymienionych w
art. 184 ust. 2.

Art. 190. PrzepisOw niniejszego rozdziatu nie stosuje sie do gospodarowania nieruchomosciami
bezposrednio przez wtasciwe organy, Agencje Nieruchomosci Rolnych, Wojskowg Agencje
Mieszkaniowa, Agencje Mienia Wojskowego oraz do zarzadzania nieruchomosciami bezposrednio przez
ich wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych, a takze przez jednostki organizacyjne w stosunku do
nieruchomosci oddanych tym jednostkom w trwaty zarzad.
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