Dzial V. Rozdzial 1. Dzialalnos¢ zawodowa w dziedzinie

gospodarowania nieruchomosciami. Rzeczoznawstwo majatkowe.
Artykul 174-178

Dzial: Gospodarka nieruchomo$ciami

Art. 174. 1. Rzeczoznawstwo majgtkowe jest dziatalnoscig zawodowg wykonywang przez
rzeczoznawcow na zasadach okreslonych w niniejszej ustawie.

2. Rzeczoznawca majatkowym jest osoba fizyczna posiadajqca uprawnienia zawodowe w zakresie
szacowania nieruchomosci, nadane w trybie przepiséw rozdziatu 4 niniejszego dziatu.

3. Rzeczoznawca majatkowy dokonuje okreslania wartosci nieruchomosci, a takze maszyn i urzadzen
trwale zwigzanych z nieruchomoscia.

3a. Rzeczoznawca majatkowy moze sporzadzaé opracowania i ekspertyzy, niestanowigce operatu
szacunkowego, dotyczace:

1) rynku nieruchomosci oraz doradztwa w zakresie tego rynku;

2) efektywnosci inwestowania w nieruchomosci i ich rozwoju;

3) skutkdéw finansowych uchwalania lub zmiany planéw miejscowych;

4) oznaczania przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali;

5) bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci;

6) okreslania wartosci nieruchomosci na potrzeby indywidualnego inwestora;

7) wyceny nieruchomosci zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepiséw o rachunkowosci;

8) wyceny nieruchomosci jako srodkéw trwatych jednostek w rozumieniu ustawy o rachunkowosci.

3b. Z dniem wpisu do centralnego rejestru rzeczoznawcéw majatkowych osoba, o ktérej mowa w ust. 2,
nabywa prawo wykonywania zawodu oraz uzywania tytutu zawodowego "rzeczoznawca majatkowy".
Tytut zawodowy "rzeczoznawca majatkowy" podlega ochronie prawnej.

4. Z zastrzezeniem art. 230 ust. 2, osoby powotywane lub ustanawiane i wpisywane na liste biegtych
sadowych z zakresu szacowania nieruchomosci powinny posiada¢ uprawnienia zawodowe w zakresie
szacowania nieruchomosci, nadane w trybie rozdziatu 4 niniejszego dziatu.

5. Rzeczoznawca majgtkowy nie moze odmédwié petnienia funkcji biegtego sadowego.

6. Przedsiebiorcy moga prowadzi¢ dziatalnos$¢ w zakresie szacowania nieruchomosci, jezeli czynnosci z
tego zakresu bedg wykonywane przez rzeczoznawcéw majatkowych.

7. Rzeczoznawca majgtkowy wykonuje zawdd, prowadzac we wiasnym imieniu dziatalnos¢ gospodarczg
jednoosobowo lub w ramach sp6tki osobowej w zakresie szacowania nieruchomosci, albo w ramach
stosunku pracy lub umowy cywilnoprawnej u przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ w tym zakresie.
8. Rzeczoznawca majatkowy nie moze taczy¢ wykonywania zawodu w formach wymienionych w ust. 7.
9. Przepisy ust. 7 i 8 nie dotyczg biegtych sagdowych wykonujgcych wycene na zlecenie sadu.

Art. 175. 1. Rzeczoznawca majatkowy jest zobowigzany do wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w
art. 174 ust. 3 i 3a, zgodnie z zasadami wynikajgcymi z przepiséw prawa i standardami zawodowymi,
ze szczegblng starannoscig wtasciwg dla zawodowego charakteru tych czynnosci oraz z zasadami etyki
zawodowej, kierujac sie zasadg bezstronnosci w wycenie nieruchomosci.

2. Rzeczoznawca majatkowy jest zobowigzany do statego doskonalenia kwalifikacji zawodowych.

3. Informacje uzyskane przez rzeczoznawce majgtkowego w zwigzku z wykonywaniem zawodu
stanowig tajemnice zawodowq. W szczegdlnosci informacje uzyskane w toku wykonywania czynnosci
zawodowych nie mogg by¢ przekazywane osobom trzecim, chyba ze przepisy ustawy lub przepisy
odrebnych ustaw stanowig inaczej.

4. Rzeczoznawca majatkowy podlega obowigzkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialnosci cywilnej za
szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem czynnosci, o ktérych mowa w art. 174 ust. 3 i 3a.
Przepis ten stosuje sie odpowiednio do przedsiebiorcéw, o ktérych mowa w art. 174 ust. 6.

5. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych, w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, po zasiegnieciu opinii Polskiej Izby
Ubezpieczen, okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegotowy zakres ubezpieczenia obowigzkowego, o
ktérym mowa w ust. 4, termin powstania obowigzku ubezpieczenia oraz minimalng sume gwarancyjna,
biorgc w szczegdlnosci pod uwage specyfike wykonywanego zawodu oraz zakres realizowanych zadan.
6. Standardy zawodowe ustalajg organizacje zawodowe rzeczoznawcéw majatkowych w uzgodnieniu z
ministrem witasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej. Komunikat o
uzgodnieniu standardéw zawodowych zamieszcza sie w Dzienniku Urzedowym ministra wiasciwego do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej.



Art. 176. Rzeczoznawca majatkowy podlega wytaczeniu od udziatu w szacowaniu nieruchomosci, jezeli
zachodzg przestanki wymienione w art. 24 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Art. 177. 1. Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nadaje sie osobie, ktéra:

1) posiada petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych;

2) nie byta karana za przestepstwa przeciwko mieniu, dokumentom, za przestepstwa gospodarcze, za
fatszowanie pieniedzy, papieréw wartosciowych, znakéw urzedowych, za przestepstwa skarbowe oraz za
inne przestepstwa majace znaczenie ze wzgledu na wykonywany zawod;

3) posiada wyzsze wyksztatcenie prawnicze, ekonomiczne lub techniczne;

4) ukonczyta studia podyplomowe w zakresie wyceny nieruchomosci;

5) odbyta praktyke zawodowg w zakresie wyceny nieruchomosci;

6) przeszta z wynikiem pozytywnym postepowanie kwalifikacyjne, w tym ztozyta egzamin dajacy
uprawnienia w zakresie szacowania nieruchomosci.

2. Obowigzek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy osoby, ktéra ukonczyta studia wyzsze o
specjalnosci zwigzanej z gospodarka nieruchomosciami.

3. Osoba nieposiadajgca obywatelstwa polskiego moze otrzymac uprawnienia zawodowe w zakresie
szacowania nieruchomosci po spetnieniu warunkéw wymienionych w ust. 1 oraz po wykazaniu sie biegig
znajomoscig jezyka polskiego.

Art. 178. 1. Rzeczoznawca majatkowy niewypetniajacy obowigzkéw, o ktérych mowa w art. 175,
podlega odpowiedzialnosci zawodowej.

2. Wobec rzeczoznawcy majatkowego mogg byc¢ orzeczone, z tytutu odpowiedzialnosci

zawodowej, nastepujace kary dyscyplinarne:

1) upomnienie;

2) nagana;

3) zawieszenie wykonywania uprawnien zawodowych na okres od 6 miesiecy do 1 roku;

4) zawieszenie wykonywania uprawnien zawodowych do czasu ponownego ztozenia egzaminu z
wynikiem pozytywnym;

5) pozbawienie uprawnien zawodowych z mozliwoscig ubiegania sie o ponowne ich nadanie po uptywie
3 lat od dnia ich pozbawienia.

2a. Zastosowanie kar, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3-5, powoduje wykreslenie osoby ukaranej z
rejestru z dniem, w ktérym decyzja o ukaraniu podlega wykonaniu.

2b. Ponowny wpis do rejestru w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2a, nastepuje na wniosek osoby
ukaranej, po uptywie okresu orzeczonej kary.

3. Pozbawienie uprawnien zawodowych nastepuje réwniez w przypadku utraty zdolnosci do czynnosci
prawnych oraz skazania za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 177 ust. 1 pkt 2.

4. (uchylony).
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