Dzial IV. Rozdzial 2. Powszechna taksacja nieruchomosci. Artykul
160-173

Dzial: Gospodarka nieruchomos$ciami

Art. 160. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie do nieruchomosci, dla ktérych ustala sie wartos¢
katastralng.

Art. 161. 1. Powszechna taksacja nieruchomosci ma na celu ustalanie wartosci katastralnej
nieruchomosci i jest przeprowadzana, na podstawie niniejszej ustawy oraz odrebnych przepiséw, przez
organy prowadzace kataster nieruchomosci.

2. Wartos¢ katastralng nieruchomosci ustala sie na podstawie oszacowania nieruchomosci
reprezentatywnych dla poszczegdlnych rodzajéw nieruchomosci na obszarze danej gminy. Do ustalania
wartosci tych nieruchomosci stosuje sie przepisy rozdziatu 1 niniejszego dziatu. Warto$¢ nieruchomosci
reprezentatywnych okresla sie z wykorzystaniem cen transakcyjnych nieruchomosci na obszarze gminy,
a w przypadku braku dostatecznej liczby transakcji, na obszarze gmin sgsiadujacych.

3. Czynnosci szacowania nieruchomosci reprezentatywnych w celu ustalenia wartosci katastralnej, a
takze w celu sporzadzenia map taksacyjnych i tabel taksacyjnych, wykonujq rzeczoznawcy majatkowi.

Art. 162. 1. Wartosci katastralne, ustalone w procesie powszechnej taksacji nieruchomosci, powinny
uwzgledniaé réznice, jakie wystepuja miedzy poszczegdlnymi nieruchomosciami oraz zblizenie do
wartosci rynkowej mozliwe do uzyskania przy zastosowaniu zasad przyjetych dla masowej wyceny.

2. Wartosci katastralne wykorzystuje sie do ustalania podstawy opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci, a takze w zakresie okreslonym niniejszg ustawg albo przepisami odrebnych ustaw, przy
okreslaniu wartosci nieruchomosci stanowigcych wiasnosé Skarbu Panstwa lub wiasciwej jednostki
samorzadu terytorialnego, albo przy wykonywaniu czynnosci urzedowych, do ktérych wykonania
niezbedne jest okreslenie wartosci nieruchomosci.

Art. 163. 1. Powszechng taksacje nieruchomosci przeprowadza sie okresowo. Termin rozpoczecia oraz
zakonczenia powszechnej taksacji nieruchomosci, a takze zrédta jej finansowania, okresli odrebna
ustawa.

2. W okresach rocznych dzielacych przeprowadzanie kolejnych powszechnych taksacji nieruchomosci
ustalone w wyniku poprzedniej powszechnej taksacji wartosci katastralne przeszacowuje sie, stosujac
wskazniki cen nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 5.

3. Rada gminy moze podja¢ uchwate o przeprowadzeniu na koszt gminy powszechnej taksacji
nieruchomosci w okresie miedzy terminami ustalonymi w ustawie, o ktdrej mowa w ust. 1, jednak nie
czesciej niz co 3 lata.

Art. 164. 1. Podstawg do ustalenia wartosci katastralnej poszczegolnych nieruchomosci sg mapy
taksacyjne i tabele taksacyjne.

2. Wartos¢ katastralng nieruchomosci ustala sie dla catych nieruchomosci lub ich czesci, jezeli zostaty
wyodrebnione jako przedmioty opodatkowania w przepisach o podatku od nieruchomosci.

3. Jezeli nieruchomosc jest potozona na obszarze wiecej niz jednej gminy, wartos¢ katastralng ustala
sie odrebnie dla kazdej czesci nieruchomosci potozonej w kazdej z tych gmin.

4. Jezeli zachodzi potrzeba zastosowania kilku podej$¢ w celu ustalenia wartosci katastralnej tej samej
nieruchomosci, wartos¢ te ustala sie odrebnie dla kazdej czesci nieruchomosci, dla ktérej zastosowano
odrebne podejscie.

Art. 165. Wartos¢ katastralng nieruchomosci gruntowej stanowi wartos¢ katastralna gruntu oraz
wartos¢ katastralna jego czesci sktadowych.

Art. 166. 1. W celu ustalenia wartosci katastralnej gruntu okresla sie dla stref wyodrebnionych, ze
wzgledu na podobne czynniki wptywajace na wartos¢ rynkowgq, jednostkowe wartosci powierzchni
gruntéw potozonych w tych strefach.

2. Jednostkowe wartosci powierzchni gruntéw w wyodrebnionych strefach przedstawia sie w wykazach
tych stref, stanowigcych integralng czes¢ map taksacyjnych.

3. Wartos¢ katastralng gruntu ustala sie jako iloczyn powierzchni wykazanej w katastrze nieruchomosci
oraz jednostkowej wartosci, o ktorej mowa w ust. 2.



Art. 167. 1. W celu ustalenia wartosci katastralnej czesci sktadowych gruntu okresla sie jednostkowe
wartosci powierzchni tych czesci sktadowych w grupach, uwzgledniajac ich potozenie oraz rdznice, jakie
miedzy nimi wystepuja.

2. Jednostkowe wartosci powierzchni czesci sktadowych gruntu w wyodrebnionych grupach wykazuje
sie w tabelach taksacyjnych.

3. Wartos¢ katastralng czesci skladowych gruntu ustala sie jako sume wartosci katastralnej
poszczegdlnych obiektéw sktadajacych sie na te czesci. Wartos¢ katastralng poszczegolnych obiektéw
ustala sie jako iloczyn ich powierzchni wykazanej w katastrze nieruchomosci oraz wartosci
jednostkowej wykazanej w tabelach taksacyjnych.

4. Przepisy ust. 1-3 stosuje sie odpowiednio do budynkdéw oraz lokali stanowigcych odrebny przedmiot
wiasnosci.

Art. 168. Przepisy art. 166 i 167 stosuje sie rowniez w razie koniecznosci ponownego ustalenia
wartosci katastralnej po przeprowadzeniu powszechnej taksacji nieruchomosci.

Art. 169. 1. Mapy taksacyjne i tabele taksacyjne sporzadza organ prowadzacy kataster nieruchomosci
na podstawie oszacowania nieruchomosci reprezentatywnych, wykonanego przez rzeczoznawcow
majatkowych.

2. Organ prowadzacy kataster nieruchomosci, w porozumieniu z wtasciwym terytorialnie wéjtem,
burmistrzem albo prezydentem miasta, wyktada mapy taksacyjne i tabele taksacyjne do publicznego
wgladu na okres co najmniej 21 dni. Informacje o wyfozeniu ogtasza sie w formie obwieszczenia oraz w
miejscowej prasie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, okreslajac miejsce i
termin wylozenia wraz z pouczeniem o mozliwosci zgtaszania zarzutow.

3. Kazdy, czyjego interesu prawnego dotyczg ustalenia wynikajace z map i tabel taksacyjnych, moze w
okresie wytozenia zgtasza¢ do nich zarzuty.

4. Organ prowadzacy kataster nieruchomosci rozpatruje zgtoszone zarzuty i przedstawia je radzie
gminy wiasciwej dla miejsca potozenia nieruchomosci, wraz z propozycjg rozstrzygniecia, dotaczajac
mapy i tabele taksacyjne. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie nadania mocy urzedowej mapom
taksacyjnym i tabelom taksacyjnym, w ktdrej rozstrzyga réwniez o sposobie zatatwienia zgtoszonych
zarzutéw.

5. Stronie niezadowolonej ze sposobu zatatwienia zgtoszonych zarzutéw przystuguje skarga do sadu
administracyjnego.

6. Uchwata rady gminy w sprawie nadania mocy urzedowej mapom taksacyjnym i tabelom taksacyjnym
podlega ogtoszeniu w wojewddzkim dzienniku urzedowym.

Art. 170. 1. Organ prowadzacy kataster orzeka, w drodze decyzji, o ustaleniu wartosci katastralnej
nieruchomosci i jej wpisie w katastrze nieruchomosci.

2. Decyzja, o ktérej mowa w ust. 1, podlega natychmiastowemu wykonaniu.

3. Wartosci katastralne nieruchomosci ustalone na podstawie obowigzujgcych map i tabel taksacyjnych,
wpisane w katastrze nieruchomosci, uzyskujg z datg ich wpisu moc danych urzedowych.

4. Wartosci, o ktérych mowa w ust. 3, mogg by¢ aktualizowane na wniosek wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego oraz innej osoby, na ktérej cigzy obowigzek podatkowy, a takze z urzedu, na podstawie
indywidualnego oszacowania nieruchomosci. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio.

Art. 171. 1. Osoby, o ktérych mowa w art. 170 ust. 4, sq obowigzane dostarczy¢ organowi
prowadzacemu kataster nieruchomosci dokumenty i informacje dotyczace tej nieruchomosci, niezbedne
do przeprowadzenia powszechnej taksacji nieruchomosci.

2. W razie niedostarczenia dokumentow i informacji, o ktérych mowa w ust. 1, organ prowadzacy
kataster nieruchomosci, po przeprowadzeniu postepowania wyjasniajacego, ustala wartos¢ katastralng
tej nieruchomosci na podstawie dostepnych dokumentow i informacji.

Art. 172. 1. Naczelny organ administracji panistwowej, wiasciwy w sprawach katastru nieruchomosci,
przeprowadza co roku na wybranych obszarach kontrole powszechnej taksacji nieruchomosci.

2. Wyniki kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, mogg stanowi¢ podstawe do przeprowadzenia kolejnej
powszechnej taksacji nieruchomosci na wybranych obszarach.

Art. 173. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, sposéb przeprowadzenia powszechnej
taksacji nieruchomosci, uwzgledniajac:

1) zakres informacji niezbednych przy przeprowadzaniu taksacji;

2) cechy nieruchomosci wptywajgce na wartos¢ katastralng;

3) zrédta danych o nieruchomosciach dla potrzeb powszechnej taksacji;



4) sposéb ustalania wartosci katastralnych;
5) sposob zakonczenia powszechnej taksacji;
6) sposob i terminy przeprowadzania kontroli powszechnej taksacji nieruchomosci;

7) rodzaje i wzory dokumentéw stosowanych przy przeprowadzaniu powszechnej taksacji oraz sposob
ich sporzadzania.
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