Dzial I1I. Rozdzial 5. Odszkodowania za wywlaszczone
nieruchomosci. Artykul 128-135

Dzial: Gospodarka nieruchomos$ciami

Art. 128. 1. Wywiaszczenie wiasnosci nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub innego prawa
rzeczowego nastepuje za odszkodowaniem na rzecz osoby wywlaszczonej odpowiadajacym wartosci
tych praw.

2. Jezeli na wywtaszczanej nieruchomosci lub prawie uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci sg
ustanowione inne prawa rzeczowe, odszkodowanie zmniejsza sie o kwote réwng wartosci tych praw.
3. Jezeli na wywiaszczanej nieruchomosci, stanowigcej wiasnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego,
jest ustanowione prawo uzytkowania wieczystego, odszkodowanie zmniejsza sie o kwote réwng
wartosci tego prawa.

4. Odszkodowanie przystuguje réwniez za szkody powstate wskutek zdarzen, o ktédrych mowa w art.
120 i 124-126. Odszkodowanie powinno odpowiada¢ wartosci poniesionych szkdd. Jezeli wskutek tych
zdarzen zmniejszy sie warto$¢ nieruchomosci, odszkodowanie powieksza sie o kwote odpowiadajaca
temu zmniejszeniu.

Art. 129. 1. Odszkodowanie ustala starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej, w
decyzji o wywtaszczeniu nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 5.

2. (uchylony).

3. Jezeli w ramach odszkodowania zostata przyznana nieruchomos¢ zamienna, w decyzji, o ktérej mowa
w ust. 1, podaje sie dodatkowo oznaczenie nieruchomosci zamiennej wedtug tresci ksiegi wieczystej
oraz wedtug katastru nieruchomosci, jej warto$¢ oraz wysokos$¢ doptaty.

4. (uchylony).

5. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, wydaje odrebng decyzje o
odszkodowaniu w przypadkach, o ktédrych mowa w art. 98 ust. 3, art. 106 ust. 1, art. 124-126, a takze
w przypadku gdy nastgpito pozbawienie praw do nieruchomosci bez ustalenia odszkodowania, a
obowigzujace przepisy przewidujg jego ustalenie.

Art. 130. 1. Wysokos$¢ odszkodowania ustala sie wedtug stanu i wartosci wywtaszczonej nieruchomosci
w dniu wydania decyzji o wywtaszczeniu. W przypadku gdy starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, wydaje odrebng decyzje o odszkodowaniu, wysoko$¢ odszkodowania ustala sie
wedtug stanu nieruchomosci w dniu pozbawienia lub ograniczenia praw, a w przypadkach, o ktérych
mowa w art. 98 ust. 3 i art. 106 ust. 1, wedtug stanu odpowiednio w dniu wydania decyzji o podziale
lub podjecia uchwaty o przystgpieniu do scalenia i podziatu oraz jej wartosci w dniu wydania decyzji o
odszkodowaniu.

2. Ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego,
okreslajacej wartos¢ nieruchomosci.

Art. 131. 1. W ramach odszkodowania witascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu wywtaszczonej
nieruchomosci moze by¢ przyznana, za jego zgodg, odpowiednia nieruchomos$¢ zamienna.

2. Nieruchomos¢ zamienng przyznaje sie z zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, jezeli wywtaszczenie
nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa, lub z zasobu nieruchomosci odpowiedniej jednostki samorzadu
terytorialnego, jezeli wywiaszczenie nastepuje na rzecz tej jednostki.

3. Nieruchomos$¢ zamienna moze by¢ przyznana w porozumieniu z Prezesem Agencji Nieruchomosci
Rolnych, z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, jezeli wywifaszczenie nastepuje na rzecz Skarbu
Panstwa.

4, Réznice miedzy wysokoscig odszkodowania ustalonego w decyzji a wartoscig nieruchomosci
zamiennej wyrownuje sie przez doptate pieniezna.

5. Przeniesienie praw do nieruchomosci zamiennej na rzecz osoby, ktorej zostato przyznane
odszkodowanie, nastepuje z dniem, w ktérym decyzja o wywiaszczeniu stata sie ostateczna. Decyzja ta
stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.

Art. 132. 1. Zaptata odszkodowania nastepuje jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym
decyzja o wywitaszczeniu podlega wykonaniu, z zastrzezeniem ust. 1a.

la. W sprawach, w ktorych wydano odrebng decyzje o odszkodowaniu, zaptata odszkodowania
nastepuje jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktéorym decyzja o odszkodowaniu stata sie
ostateczna.



2. Do skutkéw zwtoki lub opdZnienia w zaptacie odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy
Kodeksu cywilnego.

3. Wysoko$¢ odszkodowania ustalona w decyzji podlega waloryzacji na dzien jego zaptaty. Waloryzacji
dokonuje organ, osoba lub jednostka organizacyjna zobowigzana do zaptaty odszkodowania.

3a. Jezeli decyzja, na podstawie ktérej wyptacono odszkodowanie, zostata nastepnie uchylona lub
stwierdzono jej niewaznos¢, osoba, ktdrej wyptacono odszkodowanie, lub jej spadkobierca sg
zobowigzani do zwrotu tego odszkodowania po jego waloryzacji na dzien zwrotu.

4. Za zgodg osoby uprawnionej do odszkodowania starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, moze ustali¢ inny niz okreslony w ust. 1-3 sposob zapfaty przyznanego
odszkodowania.

5. Do zaptaty odszkodowania za wywtaszczone nieruchomosci, za szkody powstate wskutek zdarzen, o
ktérych mowa w art. 120, do zapfaty ceny nabycia czesci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 113 ust.
3, a takze do zapewnienia nieruchomosci zamiennej jest zobowigzany, z zastrzezeniem ust. 6-8,
starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej, jezeli wywtaszczenie nastepuje na
rzecz Skarbu Panstwa, albo organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli
wywiaszczenie nastepuje na rzecz tej jednostki.

6. Obowigzek zaptaty odszkodowania za szkody powstate wskutek zdarzen wymienionych w art. 124 i
125 oraz za zmniejszenie wartosci nieruchomosci z tego powodu obcigza osobe lub jednostke
organizacyjng, ktora uzyskata zezwolenie odpowiednio na zatozenie lub przeprowadzenie ciggéw
drenazowych, przewodow i urzadzen, o ktérym mowa w art. 124 ust. 1, albo zezwolenie na
prowadzenie dziatalnosci polegajgcej na poszukiwaniu, rozpoznawaniu, wydobywaniu lub skfadowaniu
kopalin stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metodg
odkrywkowa.

7. Do zaptaty odszkodowania za szkody powstate wskutek zdarzen, o ktdrych mowa w art. 126, oraz za
zmniejszenie wartosci nieruchomosci z tego powodu jest zobowigzany starosta, wykonujacy zadanie z
zakresu administracji rzgdowej.

8. Podmiot, ktéry bedzie realizowat cel publiczny, moze pokry¢ koszty naleznosci, o ktorych mowa w
ust. 5i 6, oraz koszty ustalenia tych naleznosci.

Art. 133. Odszkodowanie wptaca sie do depozytu sadowego, jezeli:

1) osoba uprawniona odmawia jego przyjecia albo wyptata odszkodowania natrafia na trudne do
przezwyciezenia przeszkody lub

2) odszkodowanie za wywiaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Art. 134. 1. Podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi, z zastrzezeniem art. 135, wartos¢
rynkowa nieruchomosci.

2. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia sie w szczegdélnosci jej rodzaj,
potozenie, sposéb uzytkowania, przeznaczenie, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujgce sie ceny w obrocie nieruchomosciami.

3. Wartos$¢ rynkowag nieruchomosci okresla sie wedtug aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli
przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia, nie powoduje zwiekszenia jej wartosci.
4. Jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywiaszczenia, powoduje zwiekszenie jej
wartosci, wartos$¢ rynkowag nieruchomosci okresla sie wedtug alternatywnego sposobu uzytkowania
wynikajacego z tego przeznaczenia.

Art. 135. 1. Jezeli ze wzgledu na rodzaj nieruchomosci nie mozna okresli¢ jej wartosci rynkowej, gdyz
tego rodzaju nieruchomosci nie wystepujg w obrocie, okresla sie jej warto$¢ odtworzeniowa.

2. Przy okreslaniu wartosci odtworzeniowej nieruchomosci, oddzielnie okresla sie wartos¢ gruntu i
oddzielnie wartos¢ jego czesci sktadowych.

3. Przy okreslaniu wartosci gruntu stosuje sie przepisy art. 134 ust. 2-4,

4. Przy okreslaniu wartosci budynkow lub ich czesci, budowli, urzadzen infrastruktury technicznej i
innych urzadzen szacuje sie koszt ich odtworzenia, z uwzglednieniem stopnia zuzycia.

5. Przy okreslaniu wartosci drzewostanu lesnego albo zadrzewien, jezeli w drzewostanie znajduja sie
materiaty uzytkowe, szacuje sie wartos¢ drewna znajdujacego sie w tym drzewostanie. Jezeli w
drzewostanie nie wystepuje materiat uzytkowy lub warto$¢ drewna, ktére moze by¢ pozyskane, jest
nizsza od kosztéw zalesienia i pielegnacji drzewostanu, szacuje sie koszty zalesienia oraz koszty
pielegnacji drzewostanu do dnia wywtaszczenia.

6. Przy okreslaniu wartosci plantacji kultur wieloletnich szacuje sie koszty zatozenia plantacji i jej
pielegnacji do czasu pierwszych zbioréw oraz wartos¢ utraconych pozytkdéw w okresie od dnia
wywiaszczenia do dnia zakonczenia petnego plonowania. Sume kosztéw i warto$¢ utraconych pozytkow
zmniejsza sie o sume rocznych odpisow amortyzacyjnych, wynikajaca z okresu wykorzystania plantacji



od pierwszego roku plonowania do dnia wywtaszczenia.
7. Przy okreslaniu wartosci zasiewdw, upraw i innych zbioréw jednorocznych szacuje sie wartos¢

przewidywanych plonow wedtug cen ksztattujgcych sie w obrocie rynkowym, zmniejszajac jg o wartosc
nakfadéw koniecznych w zwigzku ze zbiorem tych plondw.
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