Dzial I11. Rozdzial 4. Wywlaszczanie nieruchomosci. Artykul 112-
127

Dzial: Gospodarka nieruchomos$ciami

Art. 112. 1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie do nieruchomosci potozonych, z zastrzezeniem
art. 125 i art. 126, na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele publiczne albo do
nieruchomosci, dla ktérych wydana zostata decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
2. Wywtaszczenie nieruchomosci polega na pozbawieniu albo ograniczeniu, w drodze decyzji, prawa
wlasnosci, prawa uzytkowania wieczystego lub innego prawa rzeczowego na nieruchomosci.

3. Wywtaszczenie nieruchomosci moze by¢ dokonane, jezeli cele publiczne nie mogg by¢ zrealizowane
w inny sposéb niz przez pozbawienie albo ograniczenie praw do nieruchomosci, a prawa te nie mogg by¢
nabyte w drodze umowy.

4. Organem wtasciwym w sprawach wywiaszczenia jest starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej.

Art. 113. 1. Nieruchomos$¢ moze by¢ wywtaszczona tylko na rzecz Skarbu Panstwa albo na rzecz
jednostki samorzadu terytorialnego. 2. Nieruchomos$¢ stanowigca wiasnos¢ Skarbu Panstwa nie moze
by¢ wywtaszczona. Nie dotyczy to wywilaszczenia prawa uzytkowania wieczystego oraz ograniczonych
praw rzeczowych obcigzajacych nieruchomosé.

3. Wywilaszczeniem moze by¢ objeta cata nieruchomos¢ albo jej czes¢. Jezeli wywilaszczeniem jest
objeta czes¢ nieruchomosci, a pozostata cze$¢ nie nadaje sie do prawidtowego wykorzystywania na
dotychczasowe cele, na zadanie witasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci nabywa sie te
cze$¢ w drodze umowy na rzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego, w
zaleznosci od tego, na czyjq rzecz nastepuje wywiaszczenie.

4. Jezeli nieruchomos¢ nie ma zatozonej ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentéw, przy jej
wywilaszczeniu przyjmuje sie inne dokumenty stwierdzajace prawa do nieruchomosci oraz stuzace do jej
oznaczenia dane z katastru nieruchomosci.

5. W przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, przy jej wywtaszczeniu, przyjmuje
sie stuzgce do jej oznaczenia dane z katastru nieruchomosci.

6. Przez nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosé, dla ktérej ze
wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢
0s0b, ktérym przystugujg do niej prawa rzeczowe.

Art. 114. 1. Wszczecie postepowania wywtaszczeniowego, z zastrzezeniem ust. 2 i ust. 3, nalezy
poprzedzi¢ rokowaniami o nabycie w drodze umowy praw okreslonych w art. 112 ust. 3,
przeprowadzonymi miedzy starostg, wykonujgcym zadanie z zakresu administracji rzadowej, a
wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, a takze osoba, ktérej przystuguje do
nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe. W trakcie prowadzenia rokowan moze by¢ zaoferowana
nieruchomos¢ zamienna.

2. W przypadku wywiaszczania nieruchomosci na wniosek jednostki samorzadu terytorialnego
rokowania, o ktérych mowa w ust. 1, przeprowadzajq ich organy wykonawcze.

3. W przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym informacje o zamiarze
wywiaszczenia starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowej, podaje do publicznej
wiadomosci w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci oraz przez ogtoszenie w prasie o
zasiegu ogdlnopolskim. Jezeli wywtaszczenie dotyczy czesci nieruchomosci, ogtoszenie zawiera rowniez
informacje o zamiarze wszczecia postepowania w sprawie podziatu tej nieruchomosci.

4. Jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia ogtoszenia, o ktérym mowa w ust. 3, nie zgloszg sie osoby,
ktérym przystugujq prawa rzeczowe do nieruchomosci, mozna wszczgé postepowanie w sprawie
podziatu i postepowanie wywtaszczeniowe.

Art. 115. 1. Wszczecie postepowania wywtaszczeniowego na rzecz Skarbu Panstwa nastepuje z urzedu,
a na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego - na wniosek jej organu wykonawczego. Wszczecie
postepowania z urzedu moze takze nastgpi¢ na skutek zawiadomienia ztozonego przez podmiot, ktéry
zamierza realizowac cel publiczny.

2. Wszczecie postepowania wywlaszczeniowego moze nastgpi¢ po bezskutecznym uptywie
dwumiesiecznego terminu do zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 114 ust. 1, wyznaczonego na
piSmie wtascicielowi, uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci, a takze osobie, ktorej przystuguje
ograniczone prawo rzeczowe na tej nieruchomosci. Termin ten liczy sie od dnia zakonczenia rokowan.
Termin wyznacza starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej.



3. Wszczecie postepowania wywifaszczeniowego nastepuje z dniem doreczenia zawiadomienia stronom
lub z dniem okreslonym w ogtoszeniu o wszczeciu postepowania, wywieszonym w urzedzie starostwa
powiatowego, po uptywie terminu, o ktorym mowa w art. 114 ust. 4.

4. Odmowa wszczecia postepowania wywtaszczeniowego, o ktore wystgpit organ wykonawczy jednostki
samorzadu terytorialnego albo podmiot, ktory zamierza realizowa¢ cel publiczny, nastepuje w drodze
decyzji.

5. Przepisu ust. 2 nie stosuje sie w przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Art. 116. 1. We wniosku o wywtaszczenie nalezy okresli¢:

1) nieruchomosc¢ z podaniem oznaczen z ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentéw oraz z katastru
nieruchomosci;

2) cel publiczny, do ktorego realizacji nieruchomos¢ jest niezbedna;

3) powierzchnie nieruchomosci, a jezeli wywtaszczeniem ma by¢ objeta tylko jej czes¢ - powierzchnie
tej czesci i catej nieruchomosci;

4) dotychczasowy sposob korzystania z nieruchomosci i stan jej zagospodarowania;

5) lokale zamienne oraz sposéb ich zapewnienia najemcom wywtaszczonych lokali;

6) witasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, a w razie braku danych umozliwiajacych
okreslenie tych osdb - witadajgcego nieruchomoscig zgodnie z wpisem w katastrze nieruchomosci;

7) osobe, ktdérej przystugujq ograniczone prawa rzeczowe na nieruchomosci;

8) nieruchomos$¢ zamienng, jezeli jednostka samorzadu terytorialnego taka oferuje;

9) inne okolicznosci istotne w sprawie.

2. Do wniosku o wywfaszczenie nalezy dotaczy¢:

1) dokumenty z przebiegu rokowan, o ktérych mowa w art. 114;

2) wypis i wyrys z planu miejscowego, a w przypadku braku planu miejscowego decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego;

3) mape z rejestrem nieruchomosci objetych wnioskiem o wywtaszczenie lub mape z podziatem i
rejestrem nieruchomosci oraz decyzje zatwierdzajacq ten podziat, jezeli wniosek o wywtaszczenie
dotyczy tylko czesci nieruchomosci;

4) petny odpis z ksiegi wieczystej zatozonej dla nieruchomosci objetej wnioskiem o wywtaszczenie albo
zaswiadczenie o stanie prawnym, jaki wynika ze zbioru dokumentow;

5) w razie braku dokumentéw, o ktérych mowa w pkt 4, zaswiadczenie wtasciwego sadu stwierdzajace,
Ze nieruchomos¢ nie ma zatozonej ksiegi wieczystej lub Ze nie jest dla niej prowadzony zbiér
dokumentéw;

6) wypis i wyrys z katastru nieruchomosci.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio w razie wszczecia postepowania wywlaszczeniowego z
urzedu.

Art. 117. 1. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowej, sktada w sadzie wniosek
o ujawnienie w ksiedze wieczystej wszczecia postepowania wywilaszczeniowego, a jezeli nieruchomos¢
nie ma zatozonej ksiegi wieczystej - o ztozenie do istniejacego zbioru dokumentéw zawiadomienia o
wszczeciu tego postepowania.

2. Jezeli wywlaszczenie nie doszto do skutku, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, jest obowigzany wystgpic¢ niezwltocznie o wykreslenie z ksiegi wieczystej wpisu o wszczeciu
postepowania wywiaszczeniowego albo ztozy¢ odpowiednie zawiadomienie do zbioru

dokumentéw.

Art. 118. 1. Po wszczeciu postepowania wywlaszczeniowego starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, przeprowadza rozprawe administracyjng.

1a. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie w przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.
2. W postepowaniu wywtaszczeniowym nie stosuje sie przepisOw o ugodzie administracyjnej.

Art. 118a. 1. Jezeli, w terminie okreslonym w art. 114 ust. 4, nie zostaty ustalone osoby, ktorym
przystugujg prawa rzeczowe do nieruchomosci, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, wydaje decyzje o nabyciu wiasnosci nieruchomosci przez Skarb Panstwa lub jednostke
samorzadu terytorialnego, wnioskujgcg o wywlaszczenie. Nabycie prawa witasnosci nastepuje z dniem,
w ktorym decyzja stata sie ostateczna.

2. Decyzja podlega ogtoszeniu w sposéb okreslony w art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego.
3. Odszkodowanie za nieruchomosé, ktorej wtasnosc przeszta na rzecz Skarbu Panfstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego, ustala sie wediug przepiséw rozdziatu 5 i sktada do depozytu sagdowego na
okres 10 lat.



Art. 119. 1. Decyzja o wywifaszczeniu nieruchomosci, poza elementami okreslonymi w art. 107 §
1 Kodeksu postepowania administracyjnego, powinna zawierac:

1) ustalenie, na jakie cele nieruchomos¢ jest wywtaszczana;

2) okreslenie przedmiotu wywitaszczenia przez podanie oznaczenia nieruchomosci wedtug ksiegi
wieczystej lub zbioru dokumentéw oraz wedtug katastru nieruchomosci;

3) okreslenie praw podlegajacych wywtaszczeniu;

4) wskazanie wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci;

5) wskazanie osoby, ktdérej przystugujg ograniczone prawa rzeczowe na nieruchomosci;

6) zobowigzanie do zapewnienia lokali, o ktérych mowa w art. 116 ust. 1 pkt 5;

7) ustalenie wysokosci odszkodowania.

2. Jezeli osoby, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 4 i pkt 5, sg nieobecne lub niezdolne do czynnosci
prawnych, stosuje sie art. 34 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Art. 120. Jezeli zachodzi potrzeba zapobiezenia niebezpieczenstwu, wystgpieniu szkody lub
niedogodnosciom, jakie mogg powstac dla witascicieli albo uzytkownikdw wieczystych nieruchomosci
sgsiednich wskutek wywtaszczenia lub innego niz dotychczas zagospodarowania wywtaszczonej
nieruchomosci, w decyzji o wywltaszczeniu ustanawia sie niezbedne stuzebnosci oraz ustala obowigzek
budowy i utrzymania odpowiednich urzadzen zapobiegajacych tym zdarzeniom lub okolicznosciom.
Obowigzek budowy i utrzymania odpowiednich urzadzen cigzy na wystepujacym z wnioskiem o
wywilaszczenie.

Art. 121. 1. Przejscie prawa wtasnosci na rzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz jednostki samorzadu
terytorialnego nastepuje z dniem, w ktérym decyzja o wywilaszczeniu nieruchomosci stata sie
ostateczna.

2. Przejscie prawa uzytkowania wieczystego na rzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz jednostki samorzadu
terytorialnego nastepuje z dniem, w ktérym decyzja o wywilaszczeniu tego prawa stata sie ostateczna,
jezeli prawo uzytkowania wieczystego byto ustanowione na nieruchomosci gruntowej stanowigcej
wiasnos¢ innej osoby niz ta, na rzecz ktérej nastgpito wywilaszczenie.

3. Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej wygasa z dniem, w ktérym decyzja o
wywtaszczeniu tego prawa stala sie ostateczna, jezeli prawo uzytkowania wieczystego byfo ustanowione
na nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasnos¢ osoby, na rzecz ktérej nastgpito wywtaszczenie.

4. Wywiaszczong nieruchomos$¢ do czasu jej wykorzystania na cel, na ktory nastgpito wywtaszczenie,
oddaje sie w dzierzawe poprzedniemu wiascicielowi na jego wniosek.

Art. 122. 1. W przypadkach okreslonych w art. 108 Kodeksu postepowania administracyjnego starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej, moze, w drodze decyzji, udzieli¢ podmiotowi,
ktory bedzie realizowat cel publiczny, zezwolenia na niezwtoczne zajecie nieruchomosci po wydaniu
decyzji o wywtaszczeniu nieruchomosci, jezeli zwtoka w jej zajeciu uniemozliwiataby realizacje celu
publicznego, na ktory nieruchomos¢ zostata wywilaszczona. Decyzji tej moze by¢ nadany rygor
natychmiastowej wykonalnosci.

2. Jezeli w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, wydanie decyzji o wywtaszczeniu wymagatoby
uprzedniego dokonania podziatu nieruchomosci, decyzji zatwierdzajacej projekt podziatu moze by¢
nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci.

3. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadkach ograniczenia sposobu korzystania z
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 124 i art. 124a.

Art. 123. 1. Ostateczna decyzja o wywtaszczeniu nieruchomosci stanowi podstawe do dokonania wpisu
w ksiedze wieczystej. Wpisu dokonuje sie na wniosek starosty, wykonujgcego zadanie z zakresu
administracji rzadowej, lub organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli
nieruchomos¢ zostata wywtaszczona na rzecz tej jednostki.

2. Najem, dzierzawa lub uzyczenie oraz trwaty zarzad wywlaszczonej nieruchomosci wygasaja z
uptywem 3 miesiecy od dnia, w ktérym decyzja o wywilaszczeniu stata sie ostateczna.

Art. 124. 1. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowej, moze ograniczy¢, w
drodze decyzji, sposob korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie i
przeprowadzenie na nieruchomosci ciaggéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do
przesyfania ptyndéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzgadzen fgcznosci publicznej i sygnalizacji,
a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do
korzystania z tych przewoddw i urzadzen, jezeli wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie
wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku



planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Zezwolenie moze by¢ udzielone z urzedu albo na wniosek organu wykonawczego jednostki
samorzadu terytorialnego, innej osoby lub jednostki organizacyjnej.

3. Udzielenie zezwolenia powinno by¢ poprzedzone rokowaniami z wtascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci o uzyskanie zgody na wykonanie prac, o ktdrych mowa w ust. 1. Rokowania
przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna zamierzajgca wystapi¢ z wnioskiem o zezwolenie. Do
wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty z przeprowadzonych rokowan.

4. Na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie cigzy obowigzek przywrdcenia
nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwtocznie po zatozeniu lub przeprowadzeniu ciggow,
przewodow i urzadzen, o ktéorych mowa w ust. 1. Jezeli przywrdcenie nieruchomosci do stanu
poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje sie odpowiednio
przepis art. 128 ust. 4.

5. Jezeli zatozenie lub przeprowadzenie ciggow, przewodow i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1,
uniemozliwia witascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu dalsze prawidtowe korzystanie z
nieruchomosci w sposéb dotychczasowy albo w sposdéb zgodny z jej dotychczasowym przeznaczeniem,
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zadac, aby odpowiednio starosta, wykonujacy zadanie z
zakresu administracji rzadowej, lub wystepujacy z wnioskiem o zezwolenie, o ktérym mowa w ust. 2,
nabyt od niego na rzecz Skarbu Panstwa, w drodze umowy, wtasnos¢ albo uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci.

6. Wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci jest obowigzany udostepnié¢ nieruchomos¢ w celu
wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacjg oraz usuwaniem awarii ciggéw, przewodow i urzadzen,
o ktérych mowa w ust. 1. Obowigzek udostepnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej.
Przepisy ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

7. Decyzja ostateczna, o ktérej mowa w ust. 1, stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze
wieczystej. Wpisu dokonuje sie na wniosek starosty, wykonujacego zadanie z zakresu administracji
rzadowej, lub organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli zezwolenie byto
udzielone na wniosek tej jednostki.

Art. 124a. Przepisy art. 124 ust. 1, 2 i 4-7 oraz art. 125 i 126 stosuje sie odpowiednio do
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do postepowania w sprawie ograniczenia sposobu
korzystania z tych nieruchomosci stosuje sie art. 114 ust. 3 4, art. 115 ust. 3 i 4 oraz art. 118a ust. 2
i 3.

Art. 125. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowej, moze, w drodze decyzji,
ograniczy¢ sposob korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci
polegajacej na poszukiwaniu, rozpoznawaniu, wydobywaniu lub sktadowaniu kopalin stanowigcych
wiasnos¢ Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metoda odkrywkowg, na czas nie
dtuzszy niz 12 miesiecy, jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to
zgody. Przepisy art. 124 ust. 2-5 stosuje sie odpowiednio.

Art. 126. 1. W przypadku sity wyzszej lub nagtej potrzeby zapobiezenia powstaniu znacznej szkody,
starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowej, moze udzieli¢, w drodze decyzji,
zezwolenia na czasowe zajecie nieruchomosci na okres nie dtuzszy niz 6 miesiecy.

2. Decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, nadaje sie rygor natychmiastowej wykonalnosci.

3. Po uptywie okresu, na ktdry nastgpito zajecie nieruchomosci, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, jest obowigzany doprowadzi¢ nieruchomos$¢ do stanu poprzedniego. Gdyby
przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego byto niemozliwe albo pociggato za sobg nadmierne
trudnosci lub koszty, stosuje sie odpowiednio przepis art. 128 ust. 4.

4. Jezeli na skutek czasowego zajecia nieruchomosci wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nie bedzie
maogt korzystaé z nieruchomosci w sposéb dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem, moze zgdac, aby starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej,
nabyt od niego na rzecz Skarbu Panstwa wtasnos$¢ lub uzytkowanie wieczyste nieruchomosci w drodze
umowy.

Art. 127. (uchylony).
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