Dzial I11. Rozdzial 2. Scalanie i podzial nieruchomosci. Artykul 101-
108

Dzial: Gospodarka nieruchomos$ciami

Art. 101. 1. Przepisy niniejszego rozdziatu regulujg sprawy scalania nieruchomosci i ich ponownego
podziatu na dziatki gruntu. 2. Przepisy rozdziatu stosuje sie do nieruchomosci potozonych na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych na cele inne niz rolne i lesne.

3. Przepisow rozdziatu nie stosuje sie do nieruchomosci, ktore zostaty objete postepowaniem
scaleniowym na podstawie ustawy o scalaniu i wymianie gruntéw.

Art. 102. 1. Gmina moze dokonac¢ scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 101 ust. 1.
Szczego6towe warunki scalenia i podziatu nieruchomosci okresla plan miejscowy.

2. Scalenia i podziatu nieruchomosci mozna dokonac, jezeli sg one potozone w granicach obszarow
okreslonych w planie miejscowym albo gdy o scalenie i podziat wystgpig wtasciciele lub uzytkownicy
wieczysci posiadajacy, z zastrzezeniem ust. 4, ponad 50 % powierzchni gruntéw objetych scaleniem i
podziatem.

3. O przystgpieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci decyduje rada gminy w drodze uchwaty,
okreslajac w niej granice zewnetrzne gruntéw objetych scaleniem i podziatem.

4. Zabudowane czesci nieruchomosci moga by¢ objete uchwatg, o ktorej mowa w ust. 3, za zgodaq ich
wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych.

5. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sktada we wiasciwym sadzie wniosek o ujawnienie w ksiedze
wieczystej przystgpienia do scalenia i podziatu nieruchomosci, a gdy nieruchomos$c¢ nie ma zatozonej
ksiegi wieczystej, o ztozenie do istniejacego zbioru dokumentéw odpisu uchwaty, o ktérej mowa w ust.

Art. 103. 1. Witasciciele i uzytkownicy wieczysci oraz samoistni posiadacze nieruchomosci objetych
scaleniem i podziatem sg uczestnikami postepowania w sprawie scalenia i podziatu. Wojt, burmistrz
albo prezydent miasta powiadamia ich o wszczeciu postepowania, chyba ze mimo dotozenia nalezytej
starannosci adres tych oséb nie zostat ustalony. Przepis art. 113 ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

2. Wtasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci objetych scaleniem i podziatem mogg wybrac ze
swojego grona rade uczestnikdéw scalenia w liczbie do 10 oséb. Rada ta posiada uprawnienia
opiniodawcze.

3. Projekt uchwaty rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomosci podlega zaopiniowaniu przez rade
uczestnikdéw scalenia oraz wytozeniu do wgladu uczestnikom postepowania, na okres 21 dni, w siedzibie
urzedu gminy. O wytozeniu projektu uchwaty do wgladu zawiadamia sie na pi$mie uczestnikéw
postepowania, ktorych adresy sq znane, a ponadto informacje o wytozeniu podaje sie do publicznej
wiadomosci w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci oraz przez ogtoszenie w prasie
lokalnej.

4. W okresie kiedy projekt uchwaty wytozony jest do wgladu, uczestnicy postepowania mogg sktadac na
piSmie wnioski, uwagi i zastrzezenia do tego projektu. We wnioskach uczestnicy postepowania moga
wskazywac dziatki gruntu, ktére chcieliby otrzymac w zamian za dotychczas posiadane nieruchomosci
objete scaleniem i podziatem. Ztozone wnioski, uwagi i zastrzezenia podlegaja zaopiniowaniu przez
rade uczestnikow scalenia.

5. O sposobie zatatwienia wnioskdw, uwag i zastrzezen, o ktdrych mowa w ust. 4, rozstrzyga rada
gminy w uchwale o scaleniu i podziale nieruchomosci. O sposobie rozstrzygniecia zawiadamia sie na
pi$mie uczestnikdéw postepowania, ktérzy ztozyli wnioski, uwagi i zastrzezenia, doreczajac im wyciag z
uchwaty.

6. Koszty zwigzane ze scalaniem i podziatem nieruchomosci ponoszg uczestnicy postepowania
proporcjonalnie do powierzchni posiadanych przez nich nieruchomosci objetych scaleniem i podziatem,
jezeli postepowanie zostato przeprowadzone na ich wniosek.

Art. 104. 1. Rada gminy podejmuje uchwate o scaleniu i podziale nieruchomosci. Uchwate dorecza sie
uczestnikom postepowania, ktérych adresy sg znane, a ponadto informacje o podjeciu uchwaty podaje
sie do publicznej wiadomosci w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci oraz przez
ogtoszenie w prasie lokalnej. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem postepowania w sprawie scalenia
i podziatu wykonuje woéjt, burmistrz albo prezydent miasta.

2. Uchwata rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomosci powinna zawierac:

1) opracowane geodezyjnie granice gruntow objetych scaleniem i podziatem;

2) wypis i wyrys z planu miejscowego;



3) geodezyjny projekt scalenia i podziatu nieruchomosci;

4) rejestr nieruchomosci, z wykazaniem ich stanu dotychczasowego oraz stanu nowego po scaleniu i
podziale, w tym nieruchomosci przyznanych uczestnikom postepowania w zamian za nieruchomosci
bedace ich wiasnoscig lub pozostajace w uzytkowaniu wieczystym przed scaleniem i podziatem;

5) rozstrzygniecia w sprawach, o ktérych mowa w art. 105 ust. 2i 5;

6) ustalenia co do rodzaju urzadzen infrastruktury technicznej planowanych do wybudowania, terminy
ich budowy oraz zrédfa finansowania;

7) ustalenia co do wysokosci, terminu i sposobu zaptaty optat adiacenckich;

8) rozstrzygniecie o sposobie zatatwienia wnioskow, uwag i zastrzezen, ztozonych przez uczestnikow
postepowania.

3. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, stanowi podstawe do:

1) zamkniecia istniejacych ksigg wieczystych;

2) zatozenia nowych ksigg wieczystych i ujawnienia w nich praw do nieruchomosci powstatych w wyniku
scalenia i podziatu;

3) ujawnienia nowego stanu prawnego nieruchomosci w katastrze nieruchomosci;

4) wyznaczenia i utrwalenia na gruncie granic nieruchomosci powstatych w wyniku scalenia i podziatu;
5) wprowadzenia uczestnikow postepowania na nowe nieruchomosci.

4. Wnioski o dokonanie czynnosci, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1-3, skfada wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta.

5. Obcigzenia na nieruchomosciach objetych scaleniem i podziatem przenosi sie do nowo zatozonych
ksiag wieczystych, z zastrzezeniem art. 105 ust. 5.

6. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza praw oséb trzecich ustanowionych na
nieruchomosciach objetych scaleniem i podziatem.

Art. 105. 1. Powierzchnie kazdej nieruchomosci objetej scaleniem i podziatem pomniejsza sie o
powierzchnie niezbedng do wydzielenia dziatek gruntu pod nowe drogi lub pod poszerzenie drog
istniejgcych. Pomniejszenie to nastepuje proporcjonalnie do powierzchni wszystkich nieruchomosci
objetych scaleniem i podziatem oraz do ogdlnej powierzchni dziatek gruntu wydzielonych pod nowe
drogi i pod poszerzenie drdg istniejacych.

2. W zamian za nieruchomosci objete scaleniem i podziatem kazdy z dotychczasowych wiascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych otrzymuje odpowiednio na wiasnos¢ lub w uzytkowanie

wieczyste, nieruchomosci sktadajace sie z takiej liczby dziatek gruntu wydzielonych w wyniku scalenia i
podziatu, ktdorych tgczna powierzchnia jest rowna powierzchni dotychczasowej jego nieruchomosci,
pomniejszonej zgodnie z przepisem ust. 1. Jezeli nie ma mozliwosci przydzielenia nieruchomosci o
powierzchni w petni rownowaznej, za réznice powierzchni dokonuje sie odpowiednich doptat w gotowce.
2a. Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio do samoistnych posiadaczy nieruchomosci.

3. (uchylony).

4. Dziatki gruntu wydzielone pod nowe drogi albo pod poszerzenie drdg istniejacych, niebedacych
drogami powiatowymi, wojewddzkimi lub krajowymi, przechodza z mocy prawa na wtasnos$¢ gminy, a
ustanowione na tych dziatkach prawo uzytkowania wieczystego wygasa z dniem wejscia w zycie
uchwaty rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomosci. Jezeli dziatki gruntu zostaty wydzielone pod
drogi powiatowe, wojewddzkie lub krajowe albo pod poszerzenie tych drdg, stosuje sie odpowiednio art.
98 ust. 1.

5. Stuzebnosci gruntowe ustanowione na nieruchomosciach objetych scaleniem i podziatem podlegajg
zniesieniu, jezeli staty sie zbedne do korzystania z nowo wydzielonych nieruchomosci.

Art. 106. 1. Za dziatki gruntu, wydzielone pod nowe drogi albo pod poszerzenie drdg istniejacych, a
takze za urzadzenia, ktérych wiasciciele lub uzytkownicy wieczysci nie mogli odtaczy¢ od gruntu, oraz
za drzewa i krzewy gmina wyptaca, z zastrzezeniem ust. 1a, odszkodowanie w wysokosci uzgodnionej
miedzy wiascicielami lub uzytkownikami wieczystymi a wtasciwym organem wykonawczym jednostki
samorzadu terytorialnego lub starostg. Doptate, o ktorej mowa w art. 105 ust. 2, oraz odszkodowanie,
jezeli nie dojdzie do jego uzgodnienia, ustala sie i wyptaca wedtug zasad i trybu obowigzujacych przy
wywtaszczaniu nieruchomosci. Odszkodowanie wyptaca wtasciwy organ.

1a. Za dziatki gruntu wydzielone pod drogi powiatowe, wojewddzkie lub krajowe albo pod poszerzenie
tych drég odszkodowanie wyptaca odpowiednio powiat, wojewddztwo lub Skarb Panstwa.

2. (uchylony).

3. Gmina jest zobowigzana do wybudowania na gruntach objetych uchwatg o scaleniu i podziale
nieruchomosci niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepisu art. 104 ust. 2
pkt 6. Koszty wybudowania tych urzadzen nie mogq obcigzac uczestnikow postepowania, chyba ze na
mocy zawartego z gming porozumienia strony postanowia inaczej.



Art. 107. 1. Osoby, ktére otrzymaty nowe nieruchomosci wydzielone w wyniku scalenia i podziatu, sg
zobowigzane do wniesienia na rzecz gminy optat adiacenckich w wysokosci do 50 % wzrostu wartosci
tych nieruchomosci, w stosunku do wartosci nieruchomosci dotychczas posiadanych. Przy ustalaniu
wartosci dotychczas posiadanych nieruchomosci nie uwzglednia sie wartosci urzadzen, drzew i krzewow,
o ktorych mowa w art. 106 ust. 1, jezeli zostato za nie wyptacone odszkodowanie.

2. Wysokos$c¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy w uchwale o scaleniu i podziale
nieruchomosci.

3. Terminy i sposob wnoszenia optat adiacenckich ustala wojt, burmistrz albo prezydent miasta, w
drodze ugody z osobami zobowigzanymi do ich zaptaty, przez podpisanie protokotu uzgodnien. W razie
niedojscia do ugody, o terminie i sposobie zaptaty rozstrzyga rada gminy, podejmujac uchwate o
scaleniu i podziale nieruchomosci. Termin ustalony w uchwale nie moze by¢ krotszy niz termin
wybudowania urzadzen infrastruktury technicznej.

Art. 108. 1. Rada Ministréw okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob i tryb scalania i podziatu
nieruchomosci oraz sposéb i tryb ustalania opfat adiacenckich, z uwzglednieniem rodzajow
dokumentdw i rozliczania kosztéow postepowania.

2. Wydajac rozporzadzenie, o ktérym mowa w ust. 1, Rada Ministrow okresli w szczegolnosci:

1) rodzaje czynnosci poprzedzajacych wszczecie postepowania w sprawie scalenia i podziatu
nieruchomosci oraz terminy wykonywania tych czynnosci;

2) spos6b ustalania granic zewnetrznych gruntdéw przeznaczonych do objecia scaleniem i podziatem;
3) sposo6b przyjmowania granic nieruchomosci przy wykonywaniu mapy z projektem scalenia i podziatu;
4) sposbéb wyboru i dziatania rady uczestnikow scalenia;

5) sposo6b sporzadzania, rodzaje i tre$¢ dokumentéow niezbednych w postepowaniu w sprawie scalenia i
podziatu.
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