Rozdzial 5. Budowa i oddawanie do uzytku obiektow budowlanych.
Artykul 41-60

Dzial: Prawo budowlane

Art. 41. 1. Rozpoczecie budowy nastepuje z chwilg podjecia prac przygotowawczych na terenie
budowy.

2. Pracami przygotowawczymi sq:

1) wytyczenie geodezyjne obiektow w terenie;

2) wykonanie niwelacji terenu;

3) zagospodarowanie terenu budowy wraz z budowg tymczasowych obiektow;

4) wykonanie przytgczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy.

3. Prace przygotowawcze moga by¢ wykonywane tylko na terenie objetym pozwoleniem na budowe lub
zgtoszeniem.

4. Inwestor jest obowigzany zawiadomic¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych, na
ktére jest wymagane pozwolenie na budowe, wlasciwy organ oraz projektanta sprawujacego nadzoér
nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem, dotaczajac
na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robét), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego, stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7;

3) informacje zawierajacq dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktdrym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2.
5. Rozpoczecie dostaw energii, wody, ciepta lub gazu na potrzeby budowy moze nastgpic¢ jedynie po
okazaniu wymaganego pozwolenia na budowe lub zgtoszenia.

Art. 42. 1. Inwestor jest obowigzany zapewni¢: objecie kierownictwa budowy (rozbiérki) lub
okreslonych robét budowlanych oraz nadzoér nad robotami przez osobe posiadajaca uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

2. Kierownik budowy (robodt) jest obowigzany:

1) prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbidrki;

2) umiescic¢ na budowie lub rozbiorce, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz ogtoszenie
zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia; nie dotyczy to budowy obiektéw
stuzacych obronnosci i bezpieczenstwu panstwa oraz obiektow liniowych;

3) odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy (rozbidrki).

3. Przepisow ust. 1 i 2 nie stosuje sie do budowy lub rozbidrki obiektéw, dla ktérych nie jest
wymagane pozwolenie na budowe, z wyjatkiem budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 19.
Wiasciwy organ moze wytaczy¢, w drodze decyzji, stosowanie tych przepiséw rowniez w stosunku do
innych obiektéw, jezeli jest to uzasadnione nieznacznym stopniem skomplikowania robot budowlanych
lub innymi waznymi wzgledami. 3a. Ogtoszenie, o ktébrym mowa w ust. 2 pkt 2, stosuje sie do budowy
lub rozbidrki, na ktorej przewiduje sie prowadzenie robot budowlanych trwajacych dtuzej niz 30 dni
roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikow albo na ktérych planowany zakres
robét przekracza 500 osobodni.

4. Przy prowadzeniu robdét budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie
zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor jest
obowigzany zapewnic ustanowienie kierownika robot w danej specjalnosci.

Art. 43. 1. Obiekty budowlane wymagajace pozwolenia na budowe oraz obiekty, o ktérych mowa w art.
29 ust. 1 pkt 20, podlegajg geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po ich wybudowaniu -geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej, obejmujacej potozenie ich na gruncie.

2. Wiasciwy organ moze natozy¢ obowigzek stosowania przepisu ust. 1 rowniez w stosunku do obiektéw
budowlanych wymagajacych zgtoszenia.

3. Obiekty lub elementy obiektow budowlanych, ulegajgce zakryciu, wymagajace inwentaryzacji, o
ktérej mowa w ust. 1, podlegajg inwentaryzacji przed ich zakryciem.

4. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, rodzaje i zakres opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci



geodezyjnych obowigzujacych w budownictwie.

Art. 44. 1. Inwestor jest obowigzany bezzwtocznie zawiadomi¢ wiasciwy organ o zmianie:

1) kierownika budowy lub robdt,

2) inspektora nadzoru inwestorskiego,

3) projektanta sprawujacego nadzor autorski, podajac, od kiedy nastgpita zmiana.

2. Do zawiadomienia nalezy dotgczy¢ oswiadczenia osdb, wymienionych w ust. 1, o przejeciu
obowigzkdw.

Art. 45. 1. Dziennik budowy stanowi urzedowy dokument przebiegu robdét budowlanych oraz zdarzen i
okolicznosci zachodzacych w toku wykonywania robot i jest wydawany odptatnie przez wiasciwy organ.
2. Przed rozpoczeciem robét budowlanych nalezy dokona¢ w dzienniku budowy wpisu 0sdb, ktérym
zostato powierzone kierownictwo, nadzor i kontrola techniczna robét budowlanych. Osoby te sg
obowigzane potwierdzi¢ podpisem przyjecie powierzonych im funkcji.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio do prowadzenia dziennikdw: montazu i rozbidrki.

4. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, sposéb prowadzenia dziennikéw budowy, montazu i rozbiorki oraz osoby
upowaznione do dokonywania w nich wpiséw, a takze dane, jakie powinna zawierac tablica
informacyjna oraz ogtoszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

5. W rozporzadzeniu, o ktorym mowa w ust. 4, okresla sie w szczegdlnosci:

1) ksztatt i wymiary tablicy informacyjnej oraz napisoéw na niej umieszczonych;

2) forme ogtoszenia;

3) miejsce umieszczenia tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia;

4) zakres danych osobowych uczestnikéw procesu budowlanego i petnionych przez nich funkcji w
dziedzinie bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia;

5) informacje dotyczace decyzji o pozwoleniu na budowe;

6) informacje dotyczace podmiotow wykonujacych roboty budowlane, w tym imie lub imiona i nazwisko
lub nazwe i adres;

7) przewidywane terminy rozpoczecia i zakonczenia wykonywania robot budowlanych oraz maksymalng
liczbe pracownikéw zatrudnionych na budowie;

8) informacje dotyczace telefondéw alarmowych.

Art. 46. Kierownik budowy (rozbiorki), a jezeli jego ustanowienie nie jest wymagane - inwestor, jest
obowigzany przez okres wykonywania robot budowlanych przechowywac dokumenty stanowigce
podstawe ich wykonania, a takze oswiadczenie dotyczace wyrobdw budowlanych jednostkowo
zastosowanych w obiekcie budowlanym, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o wyrobach budowlanych, oraz udostepnia¢ te dokumenty przedstawicielom uprawnionych
organow.

Art. 47. 1. Jezeli do wykonania prac przygotowawczych lub robét budowlanych jest niezbedne wejscie
do sasiedniego budynku, lokalu lub na teren sgsiedniej nieruchomosci, inwestor jest obowigzany przed
rozpoczeciem robot uzyskac zgode witasciciela sgsiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu (najemcy)
na wejscie oraz uzgodni¢ z nim przewidywany sposob, zakres i terminy korzystania z tych obiektéw, a
takze ewentualng rekompensate z tego tytutu.

2. W razie nieuzgodnienia warunkéw, o ktdrych mowa w ust. 1, wiasciwy organ - na wniosek inwestora
- w terminie 14 dni od dnia ztozenia wniosku, rozstrzyga, w drodze decyzji, o niezbednosci wejscia do
sgsiedniego budynku, lokalu lub na teren sgsiedniej nieruchomosci. W przypadku uznania zasadnosci
wniosku inwestora, wtasciwy organ okresla jednoczesnie granice niezbednej potrzeby oraz warunki
korzystania z sgsiedniego budynku, lokalu lub nieruchomosci.

3. Inwestor, po zakonczeniu robdt, o ktéorych mowa w ust. 1, jest obowigzany naprawic¢ szkody powstate
w wyniku korzystania z sgsiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu - na zasadach okreslonych w
Kodeksie cywilnym.

4. Zajecie, na potrzeby budowy, pasa drogowego lub jego czesci moze nastgpi¢ po spetnieniu wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach.

Art. 48. 1. Wtasciwy organ nakazuje, z zastrzezeniem ust. 2, w drodze decyzji, rozbidrke obiektu
budowlanego, lub jego czesci, bedacego w budowie albo wybudowanego bez wymaganego pozwolenia
na budowe.

2. Jezeli budowa, o ktérej mowa w ust. 1:

1) jest zgodna z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegodlnosci:

a) ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo



b) ustaleniami ostatecznej, w dniu wszczecia postepowania, decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, w przypadku braku obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) nie narusza przepiséw, w tym techniczno-budowlanych, w zakresie uniemozliwiajgcym
doprowadzenie obiektu budowlanego lub jego czesci do stanu zgodnego z prawem

- wtasciwy organ wstrzymuje postanowieniem prowadzenie robét budowlanych.

3. W postanowieniu, o ktérym mowa w ust. 2, ustala sie wymagania dotyczace niezbednych
zabezpieczen budowy oraz nakifada obowigzek przedstawienia, w wyznaczonym terminie:

1) zaswiadczenia wéjta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnosci budowy z ustaleniami
obowigzujgacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo ostatecznej, w dniu
wszczecia postepowania, decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku
braku obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) dokumentéw, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1, 2 i 4 oraz ust. 3; do projektu architektoniczno-
budowlanego nie stosuje sie przepisu art. 20 ust. 3 pkt 2.

4. W przypadku niespetnienia w wyznaczonym terminie obowigzkoéw, o ktérych mowa w ust. 3, stosuje
sie przepis ust. 1.

5. Przedtozenie w wyznaczonym terminie dokumentdéw, o ktédrych mowa w ust. 3, traktuje sie jak
whniosek o zatwierdzenie projektu budowlanego i pozwolenie na wznowienie robét budowlanych, jezeli
budowa nie zostata zakonczona.

Art. 49. 1. Wiasciwy organ, przed wydaniem decyzji w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i
udzielenia pozwolenia na wznowienie robdt budowlanych, bada:

1) zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

2) kompletnosé projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i
sprawdzen,

3) wykonanie projektu budowlanego przez osobe posiadajacg wymagane uprawnienia budowlane

- oraz, w drodze postanowienia, ustala wysokos¢ opfaty legalizacyjnej. Na postanowienie przystuguje
zazalenie.

2. Do optaty legalizacyjnej stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace kar, o ktérych mowa w art. 59f
ust. 1, z tym Ze stawka optaty podlega piecdziesieciokrotnemu podwyzszeniu.

3. W przypadku stwierdzenia naruszen, w zakresie okreslonym w ust. 1, wtasciwy organ naktada
postanowieniem obowigzek usuniecia wskazanych nieprawidtowosci, w okreslonym terminie, a po jego
bezskutecznym uptywie wydaje decyzje, o ktdérej mowa w art. 48 ust. 1. Decyzje te wydaje sie rowniez
w przypadku nieuiszczenia w terminie optaty legalizacyjnej.

4. W razie spefnienia wymagan, okreslonych w ust. 1, wlasciwy organ wydaje decyzje:

1) o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na wznowienie robdt;

2) o zatwierdzeniu projektu budowlanego, jezeli budowa zostata zakonczona.

5. W decyzji, o ktdrej mowa w ust. 4, naktada sie obowigzek uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie.

Art. 49a. 1. W przypadku uchylenia w postepowaniu odwotawczym decyzji, o ktérej mowa w art. 49
ust. 4, i wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1, optata legalizacyjna podlega zwrotowi, z
zastrzezeniem ust. 2, w terminie 30 dni od dnia stwierdzenia wykonania rozbidérki.

2. Jezeli wykonanie decyzji o nakazie rozbidérki obiektu budowlanego odbywa sie w trybie wykonania
zastepczego, o ktdrym mowa w przepisach o postepowaniu egzekucyjnym w administracji, optate
legalizacyjng zalicza sie w poczet kosztow wykonania zastepczego.

Art. 49b. 1. Wiasciwy organ nakazuje, z zastrzezeniem ust. 2, w drodze decyzji, rozbidérke obiektu
budowlanego, lub jego czesci, bedacego w budowie albo wybudowanego bez wymaganego zgtoszenia
badz pomimo wniesienia sprzeciwu przez witasciwy organ.

2. Jezeli budowa, o ktérej mowa w ust. 1, jest zgodna z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a w szczegodlnosci ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo, w przypadku jego braku, ostatecznej, w dniu wszczecia postepowania, decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz nie narusza przepiséw, w tym techniczno-
budowlanych, wtasciwy organ wstrzymuje postanowieniem - gdy budowa nie zostata zakonczona -
prowadzenie robot budowlanych oraz naktada na inwestora obowigzek przedtozenia w terminie 30 dni:
1) dokumentow, o ktérych mowa w art. 30 ust. 2 albo art. 30 ust. 2 i 3, albo art. 30 ust. 2 i 4;

2) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

3) zaswiadczenia wojta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnosci budowy z ustaleniami



obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo ostatecznej, w dniu
wszczecia postepowania, decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku
braku obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. W przypadku niespetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2, stosuje sie przepis ust. 1.

4. Jezeli zachodza okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2, wtasciwy organ, w drodze postanowienia,
ustala wysokos¢ optaty legalizacyjnej. Na postanowienie przystuguje zazalenie.

5. Do optaty legalizacyjnej stosuje sie odpowiednio przepisy art. 59g, z tym ze wysoko$¢ optaty w
przypadku budowy, o ktérej mowa w:

1) art. 29 ust. 1 pkt 7-11, 14, 15, 17 i 18 oraz w art. 30 ust. 1 pkt 3i 4 - wynosi 2.500 zi;

2) art. 29 ust. 1 pkt 1-3, 5, 6, 12, 13, 16 i 19-21 - wynosi 5.000 zt.

6. Wiasciwy organ, w przypadku gdy budowa nie zostata zakonczona, po wniesieniu optaty, o ktérej
mowa w ust. 5, zezwala, w drodze postanowienia, na dokonczenie budowy.

7. W przypadku nieuiszczenia w terminie optaty legalizacyjnej wtasciwy organ wydaje decyzje, o ktorej
mowa w ust. 1.

Art. 50. 1. W przypadkach innych niz okreslone w art. 48 ust. 1 lub w art. 49b ust. 1 wtasciwy organ
wstrzymuje postanowieniem prowadzenie robdt budowlanych wykonywanych:

1) bez wymaganego pozwolenia na budowe albo zgtoszenia lub

2) w sposdb mogacy spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia badzZ zagrozenie
$rodowiska, lub

3) na podstawie zgtoszenia z naruszeniem art. 30 ust. 1, lub

4) w sposob istotnie odbiegajacy od ustalen i warunkéw okreslonych w pozwoleniu na budowe badz w
przepisach.

2. W postanowieniu o wstrzymaniu robot budowlanych nalezy:

1) podac przyczyne wstrzymania robot;

2) ustali¢ wymagania dotyczace niezbednych zabezpieczen.

3. W postanowieniu o wstrzymaniu robot budowlanych mozna natozy¢ obowigzek przedstawienia, w
terminie 30 dni od dnia doreczenia postanowienia, inwentaryzacji wykonanych rob6t budowlanych lub
odpowiednich ocen technicznych badz ekspertyz.

4. Postanowienie o wstrzymaniu robét budowlanych traci waznos$¢ po uptywie 2 miesiecy od dnia
doreczenia, chyba ze w tym terminie zostanie wydana decyzja, o ktérej mowa w art. 50a pkt 2 albo w
art. 51 ust. 1.

5. Na postanowienie o wstrzymaniu robdt budowlanych stuzy zazalenie.

Art. 50a. Wtasciwy organ w przypadku wykonywania robot budowlanych - pomimo wstrzymania ich
wykonywania postanowieniem:

1) o ktérym mowa w art. 48 ust. 2 oraz w art. 49b ust. 2 - nakazuje, w drodze decyzji, rozbidrke
obiektu budowlanego lub jego czesci;

2) o ktorym mowa w art. 50 ust. 1 - nakazuje, w drodze decyzji, rozbidrke czesci obiektu budowlanego
wykonanego po doreczeniu postanowienia albo doprowadzenie obiektu budowlanego do stanu
poprzedniego.

Art. 51. 1. Przed uptywem 2 miesiecy od dnia wydania postanowienia, o ktorym mowa w art. 50 ust.
1, wiasciwy organ w drodze decyzji:

1) nakazuje zaniechanie dalszych robot budowlanych badz rozbiérke obiektu budowlanego lub jego
czesci, badz doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego albo

2) naktada obowigzek wykonania okreslonych czynnosci lub robot budowlanych w celu doprowadzenia
wykonywanych robdt budowlanych do stanu zgodnego z prawem, okreslajac termin ich wykonania, albo
3) w przypadku istotnego odstgpienia od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkow
pozwolenia na budowe - nakfada, okreslajgc termin wykonania, obowigzek sporzadzenia i
przedstawienia projektu budowlanego zamiennego, uwzgledniajgcego zmiany wynikajace z dotychczas
wykonanych robét budowlanych oraz - w razie potrzeby - wykonania okreslonych czynnosci lub roboét
budowlanych w celu doprowadzenia wykonywanych robét budowlanych do stanu zgodnego z prawem;
przepisy dotyczace projektu budowlanego stosuje sie odpowiednio do zakresu tych zmian.

2. W przypadku wydania nakazu, o ktérym mowa w art. 50a pkt 2, decyzje, o ktéorych mowa w ust. 1
pkt 2 lub 3, wydaje sie po wykonaniu obowigzku okreslonego w tym nakazie.

3. Po uptywie terminu lub na wniosek inwestora, wiasciwy organ sprawdza wykonanie obowigzku, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, i wydaje decyzje:

1) o stwierdzeniu wykonania obowigzku albo

2) w przypadku niewykonania obowigzku - nakazujgcq zaniechanie dalszych robét budowlanych badz
rozbidrke obiektu lub jego czesci, badz doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego.



4. Po uptywie terminu lub na wniosek inwestora, wtasciwy organ sprawdza wykonanie obowigzku, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, i wydaje decyzje w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i
pozwolenia na wznowienie robdt budowlanych albo - jezeli budowa zostata zakonczona - o
zatwierdzeniu projektu budowlanego zamiennego. W decyzji tej naktada sie obowigzek uzyskania
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

5. W przypadku niewykonania w terminie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, wtasciwy organ
wydaje decyzje nakazujaca zaniechanie dalszych robdt budowlanych badz rozbidrke obiektu lub jego
czesci, badz doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego.

6. Przepisow ust. 4 i 5 dotyczacych pozwolenia na uzytkowanie nie stosuje sie do robét budowlanych
innych niz budowa badz przebudowa obiektu budowlanego lub jego czesci.

7. Przepisy ust. 1 pkt 1 i 2 oraz ust. 3 stosuje sie odpowiednio, jezeli roboty budowlane, w przypadkach
innych niz okreslone w art. 48 albo w art. 49b, zostaty wykonane w sposéb, o ktérym mowa w art. 50
ust. 1.

Art. 52. Inwestor, wtasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany na swéj koszt dokonac
czynnosci nakazanych w decyzji, o ktérej mowa w art. 48, art. 49b, art. 50a oraz art. 51.

Art. 53. Przepis art. 52 stosuje sie réwniez do obiektow budowlanych, podlegajacych rozbidérce w
terminach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 3.

Art. 54. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie jest wymagane pozwolenie na
budowe, mozna przystgpi¢, z zastrzezeniem art. 55 i 57, po zawiadomieniu wtasciwego organu o
zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 21 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi
sprzeciwu w drodze decyzji.

Art. 55. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskac ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:

1) na wzniesienie obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii V, IX-XVIII, XX, XXII, XXIV, XXVII-XXX, o ktérych mowa w zataczniku do ustawy;

2) zachodzg okolicznosci, o ktorych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;

3) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastgpi¢ przed wykonaniem wszystkich robét
budowlanych.

Art. 56. 1. Inwestor, w stosunku do ktérego natozono obowigzek uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
obiektu budowlanego, jest obowigzany zawiadomié, zgodnie z wiasciwoscig wynikajaca z przepisow
szczegdlnych, organy:

1) Inspekcji Ochrony Srodowiska,

2) Panstwowej Inspekcji Sanitarnej,

3) Panstwowej Inspekcji Pracy,

4) Panstwowej Strazy Pozarnej

- 0 zakonczeniu budowy obiektu budowlanego i zamiarze przystgpienia do jego uzytkowania. Organy
zajmujg stanowisko w sprawie zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym.
2. Niezajecie stanowiska przez organy, wymienione w ust. 1, w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia, traktuje sie jak niezgtoszenie sprzeciwu lub uwag.

Art. 57. 1. Do zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie inwestor jest obowigzany dotaczy¢:

1) oryginat dziennika budowy;

2) oswiadczenie kierownika budowy:

a) o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i warunkami pozwolenia na
budowe oraz przepisami,

b) o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze - w razie korzystania
-drogi, ulicy, sasiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu;

3) oswiadczenie o wtasciwym zagospodarowaniu terendw przylegtych, jezeli eksploatacja
wybudowanego obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego zagospodarowania;

4) protokoty badan i sprawdzen;

5) inwentaryzacje geodezyjng powykonawczg;

6) potwierdzenie, zgodnie z odrebnymi przepisami, odbioru wykonanych przyfaczy.

2. W razie zmian nieodstepujacych w sposdb istotny od zatwierdzonego projektu lub warunkow
pozwolenia na budowe, dokonanych podczas wykonywania robdt, do zawiadomienia, o ktérym mowa w
ust. 1, nalezy dotaczyc¢ kopie rysunkédw wchodzacych w sktad zatwierdzonego projektu budowlanego, z



naniesionymi zmianami, a w razie potrzeby takze uzupetniajacy opis. W takim przypadku o$wiadczenie,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, powinno by¢ potwierdzone przez projektanta i inspektora nadzoru
inwestorskiego, jezeli zostat ustanowiony.

3. Inwestor jest obowigzany dotaczy¢ do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, oswiadczenia o braku
sprzeciwu lub uwag ze strony organéw wymienionych w art. 56.

4. Inwestor jest obowigzany uzupetni¢ dokumenty wymienione w ust. 1-3, jezeli, w wyniku ich
sprawdzenia przez wtasciwy organ, okaze sie, ze sg one niekompletne lub posiadajg braki i niescistosci.
5. (uchylony).

6. Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli, o ktérej mowa w art. 59a.

7. W przypadku stwierdzenia przystgpienia do uzytkowania obiektu budowlanego Iub jego czesci z
naruszeniem przepisow art. 54 i 55, wtasciwy organ wymierza kare z tytutu nielegalnego uzytkowania
obiektu budowlanego. Do kary tej stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace kar, o ktérych mowa w
art. 59f ust. 1, z tym ze stawka optaty podlega dziesieciokrotnemu podwyzszeniu.

8. Po zakonczeniu postepowania w sprawie zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego
albo udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie, wtasciwy organ zwraca bezzwtocznie inwestorowi
dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 4i 5.

Art. 58. (uchylony).

Art. 59. 1. Wtasciwy organ wydaje decyzje w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
po przeprowadzeniu obowigzkowej kontroli, o ktérej mowa w art. 59a.

2. Wiasciwy organ moze w pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego okresli¢ warunki
uzytkowania tego obiektu albo uzalezni¢ jego uzytkowanie od wykonania, w oznaczonym terminie,
okreslonych robét budowlanych.

3. Jezeli wtasciwy organ stwierdzi, ze obiekt budowlany spetnia warunki, okreslone w ust. 1, pomimo
niewykonania czesci robot wykonczeniowych lub innych robdt budowlanych zwigzanych z obiektem, w
wydanym pozwoleniu na uzytkowanie moze okresli¢ termin wykonania tych robot.

4. Przepisu ust. 3 nie stosuje sie do instalacji i urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska.

4a. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ wtasciwy organ o zakonczeniu robét budowlanych
prowadzonych, po przystgpieniu do uzytkowania obiektu budowlanego, na podstawie pozwolenia na
uzytkowanie.

5. Wiasciwy organ, z zastrzezeniem ust. 2 i 3, odmawia wydania pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego w przypadku niespetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 i w art. 57 ust. 1-4. Przepisy
art. 51 stosuje sie odpowiednio.

6. Decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ przesyta niezwtocznie
organowi, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub pozwolenie, o
ktérym mowa w art. 23 i art. 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej.

7. Strong w postepowaniu w sprawie pozwolenia na uzytkowanie jest wyfgcznie inwestor.

Art. 59a. 1. Wtasciwy organ przeprowadza, na wezwanie inwestora, obowigzkowg kontrole budowy w
celu stwierdzenia prowadzenia jej zgodnie z ustaleniami i warunkami okreslonymi w pozwoleniu na
budowe.

2. Kontrola, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje sprawdzenie:

1) zgodnosci obiektu budowlanego z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu;

2) zgodnosci obiektu budowlanego z projektem architektoniczno-budowlanym, w zakresie:

a) charakterystycznych parametrow technicznych: kubatury, powierzchni zabudowy, wysokosci,
dtugosci, szerokosci i liczby kondygnacji,

b) wykonania widocznych elementéw nosnych uktadu konstrukcyjnego obiektu budowlanego,

c) geometrii dachu (kat nachylenia, wysokos$¢ kalenicy i ukiad potaci dachowych),

d) wykonania urzadzen budowlanych,

e) zasadniczych elementédw wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajacych uzytkowanie
obiektu zgodnie z przeznaczeniem,

f) zapewnienia warunkdéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez osoby niepetnosprawne, w
szczegolnosci poruszajace sie na wozkach inwalidzkich - w stosunku do obiektu uzytecznosci publicznej
i budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

3) wyrobow budowlanych szczegdlnie istotnych dla bezpieczenistwa konstrukcji i bezpieczenstwa
pozarowego;

4) w przypadku natozenia w pozwoleniu na budowe obowigzku rozbiorki istniejacych obiektéw
budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania lub tymczasowych obiektéw budowlanych -



wykonania tego obowigzku, jezeli uptynat termin rozbiérki okreslony w pozwoleniu;
5) uporzadkowania terenu budowy.

Art. 59b. (uchylony).

Art. 59c. 1. Wiasciwy organ przeprowadza obowigzkowa kontrole przed uptywem 21 dni od dnia
doreczenia wezwania inwestora. O terminie obowigzkowej kontroli organ zawiadamia inwestora w
terminie 7 dni od dnia doreczenia wezwania.

2. Inwestor jest obowigzany uczestniczy¢ w obowigzkowej kontroli w wyznaczonym terminie.

Art. 59d. 1. Wtasciwy organ, po przeprowadzeniu obowigzkowej kontroli, sporzadza protokot w trzech
egzemplarzach. Jeden egzemplarz protokotu dorecza sie inwestorowi bezzwtocznie po przeprowadzeniu
kontroli, drugi egzemplarz przekazuje sie organowi wyzszego stopnia, a trzeci pozostaje we witasciwym
organie.

2. Protokdt, o ktérym mowa w ust. 1, przechowuje sie przez okres istnienia obiektu budowlanego.

3. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, wzor protokotu obowigzkowej kontroli.

4, Wzor protokotu powinien obejmowaé w szczegolnosci informacje dotyczace danych osobowych oséb
uczestniczgacych w kontroli oraz informacje niezbedne do ustalenia przebiegu i wyniku przeprowadzonej
kontroli, w tym: adres i kategorie obiektu budowlanego, ustalenia dotyczgce zgodnosci wykonania
obiektu budowlanego z zatwierdzonym projektem budowlanym i innymi warunkami okreslonymi w
pozwoleniu na budowe.

Art. 59e. Obowigzkowgq kontrole budowy lub obiektu budowlanego moze przeprowadza¢, z
upowaznienia wtasciwego organu nadzoru budowlanego, wytgcznie osoba zatrudniona w powiatowym
albo wojewddzkim inspektoracie nadzoru budowlanego i posiadajaca uprawnienia budowlane.

Art. 59f. 1. W przypadku stwierdzenia w trakcie obowigzkowej kontroli nieprawidtowosci w zakresie, o
ktérym mowa w art. 59a ust. 2, wymierza sie kare stanowigcq iloczyn stawki optaty (s), wspdtczynnika
kategorii obiektu budowlanego (k) i wspotczynnika wielkosci obiektu budowlanego (w).

2. Stawka optaty (s) wynosi 500 zt.

3. Kategorie obiektéw, wspdtczynnik kategorii obiektu oraz wspdtczynnik wielkosci obiektu okresla
zataqcznik do ustawy.

4. W przypadku gdy w sktad obiektu budowlanego, z wyjatkiem budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, wchodzg czesci odpowiadajace réznym kategoriom, kare stanowi suma kar
obliczonych dla réznych kategorii.

5. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w zakresie, o ktérym mowa w art. 59a ust. 2, kare
oblicza sie odrebnie za kazdg stwierdzong nieprawidtowos¢. Kare stanowi suma tak obliczonych kar.

6. W przypadku wymierzenia kary wtasciwy organ, w drodze decyzji, odmawia wydania pozwolenia na
uzytkowanie i przeprowadza, w odpowiednim zakresie, postepowanie, o ktérym mowa w art. 51.

Art. 59g. 1. Kare, o ktérej mowa w art. 59f ust. 1, witasciwy organ wymierza w drodze postanowienia,
na ktore przystuguje zazalenie. Wptywy z kar stanowig dochod budzetu panstwa.

2. Wymierzong kare wnosi sie w terminie 7 dni od dnia doreczenia postanowienia, o ktérym mowa w
ust. 1, w kasie wiasciwego urzedu wojewddzkiego lub na rachunek bankowy tego urzedu.

3. W przypadku nieuiszczenia kary w terminie podlega ona Sciggnieciu w trybie przepisow o
postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

4. Uprawnionym do zadania wykonania w drodze egzekucji administracyjnej obowigzkdw, o ktorych
mowa w ust. 3, jest wojewoda.

5. Do kar, o ktorych mowa w ust. 1, stosuje sie odpowiednio przepisy dziatu III ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. Nr 137, poz. 926, z p6zn. zm.), z tym ze uprawnienia
organu podatkowego, z wyjatkiem okreslonego w ust. 1, przystugujg wojewodzie.

6. Organ wiasciwy do wydania, zmiany, uchylenia lub stwierdzenia niewaznosci postanowienia
niezwlocznie przesyta kopie wydanego postanowienia wiasciwemu wojewodzie.

Art. 60. Inwestor, oddajac do uzytkowania obiekt budowlany, przekazuje witascicielowi lub zarzadcy
obiektu dokumentacje budowy i dokumentacje powykonawcza. Przekazaniu podlegajq réwniez inne
dokumenty i decyzje dotyczace obiektu, a takze, w razie potrzeby, instrukcje obstugi i eksploataciji:
obiektu, instalacji i urzadzen zwigzanych z tym obiektem.
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