Rozdzial 3. Prawa i obowiazki uczestnikow procesu budowlanego.
Artykut 17-27

Dzial: Prawo budowlane

Art. 17. Uczestnikami procesu budowlanego, w rozumieniu ustawy, sq:
1) inwestor;

2) inspektor nadzoru inwestorskiego;

3) projektant;

4) kierownik budowy lub kierownik robot.

Art. 18. 1. Do obowigzkow inwestora nalezy zorganizowanie procesu budowy, z uwzglednieniem
zawartych w przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, a w szczegdlnosci zapewnienie:
1) opracowania projektu budowlanego i, stosownie do potrzeb, innych projektéw,

2) objecia kierownictwa budowy przez kierownika budowy,

3) opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

4) wykonania i odbioru robot budowlanych,

5) w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania robét budowlanych lub warunkami
gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniem robét budowlanych - przez osoby o odpowiednich
kwalifikacjach zawodowych.

2. Inwestor moze ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego na budowie.

3. Inwestor moze zobowigzac projektanta do sprawowania nadzoru autorskiego.

Art. 19. 1. Wiasciwy organ moze w decyzji o pozwoleniu na budowe natozy¢ na inwestora obowigzek
ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego, a takze obowigzek zapewnienia nadzoru autorskiego,
w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania obiektu lub robdt budowlanych badz
przewidywanym wptywem na srodowisko.

2. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, rodzaje obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego, oraz liste obiektow budowlanych i kryteria techniczne,
jakimi powinien kierowac sie organ podczas naktadania na inwestora obowigzku ustanowienia
inspektora nadzoru inwestorskiego.

Art. 20. 1. Do podstawowych obowigzkdw projektanta nalezy:

1) opracowanie projektu budowlanego w sposéb zgodny z ustaleniami okreslonymi w decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje przedsiewziecia, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z p6ézn. zm.), lub w pozwoleniu, o ktérym mowa w art. 23 i art.
23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej (Dz. U. z 2003 . Nr 153, poz. 1502, z pézn. zm.), wymaganiami ustawy, przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej;

1a) zapewnienie, w razie potrzeby, udziatu w opracowaniu projektu oséb posiadajgcych uprawnienia
budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci oraz wzajemne skoordynowanie techniczne
wykonanych przez te osoby opracowan projektowych, zapewniajace uwzglednienie zawartych w
przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w procesie budowy, z uwzglednieniem specyfiki
projektowanego obiektu budowlanego;

1b) sporzadzenie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike
projektowanego obiektu budowlanego, uwzglednianej w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

2) uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwigzan projektowych w zakresie
wynikajacym z przepiséw;

3) wyjasnianie watpliwosci dotyczacych projektu i zawartych w nim rozwigzan;

3a) sporzadzanie lub uzgadnianie indywidualnej dokumentacji technicznej, o ktérej mowa w art. 10 ust.
1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. Nr 92, poz. 881);

4) sprawowanie nadzoru autorskiego na zadanie inwestora lub wiasciwego organu w zakresie:

a) stwierdzania w toku wykonywania robdt budowlanych zgodnosci realizacji z projektem,

b) uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w
projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego.

2. Projektant ma obowigzek zapewni¢ sprawdzenie projektu architektoniczno-budowlanego pod



wzgledem zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osobe posiadajaca
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci lub rzeczoznawce
budowlanego.

3. Obowigzek, o ktérym mowa w ust. 2, nie dotyczy:

1) zakresu objetego sprawdzaniem i opiniowaniem na podstawie przepiséw szczegdlnych;

2) projektow obiektéw budowlanych o prostej konstrukcji, jak: budynki mieszkalne jednorodzinne,
niewielkie obiekty gospodarcze, inwentarskie i sktadowe.

4. Projektant, a takze sprawdzajacy, o ktorym mowa w ust. 2, do projektu budowlanego dotacza
os$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej.

Art. 21. Projektant, w trakcie realizacji budowy, ma prawo:

1) wstepu na teren budowy i dokonywania zapisow w dzienniku budowy dotyczacych jej realizacji;
2) zadania wpisem do dziennika budowy wstrzymania robét budowlanych w razie:

a) stwierdzenia mozliwosci powstania zagrozenia,

b) wykonywania ich niezgodnie z projektem.

Art. 21a. 1. Kierownik budowy jest obowigzany, w oparciu o informacje, o ktérej mowa w art. 20 ust.
1 pkt 1b, sporzadzi¢ lub zapewni¢ sporzadzenie, przed rozpoczeciem budowy, planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia, uwzgledniajac specyfike obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robot
budowlanych, w tym planowane jednoczesne prowadzenie robét budowlanych i produkcji przemystowej.
la. Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na budowie sporzadza sie, jezeli:

1) w trakcie budowy wykonywany bedzie przynajmniej jeden z rodzajéw robét budowlanych
wymienionych w ust. 2 lub

2) przewidywane roboty budowlane majg trwac dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesnie bedzie przy
nich zatrudnionych co najmniej 20 pracownikow lub pracochtonnos$é planowanych robdt bedzie
przekracza¢ 500 osobodni.

2. W planie, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy uwzgledni¢ specyfike nastepujacych rodzajow robét
budowlanych:

1) ktorych charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczegdlnie wysokie ryzyko
powstania zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci przysypania ziemig lub upadku
z wysokosci;

2) przy prowadzeniu ktérych wystepuja dziatania substancji chemicznych lub czynnikéw biologicznych
zagrazajacych bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi;

3) stwarzajacych zagrozenie promieniowaniem jonizujacym;

4) prowadzonych w poblizu linii wysokiego napiecia lub czynnych linii komunikacyjnych;

5) stwarzajacych ryzyko utoniecia pracownikow;

6) prowadzonych w studniach, pod ziemig i w tunelach;

7) wykonywanych przez kierujacych pojazdami zasilanymi z linii napowietrznych;

8) wykonywanych w kesonach, z atmosferg wytwarzang ze sprezonego powietrza;

9) wymagajacych uzycia materiatdw wybuchowych;

10) prowadzonych przy montazu i demontazu ciezkich elementéw prefabrykowanych.

3. Wymagania dotyczace bezpieczenstwa i ochrony zdrowia przy wykonywaniu robot budowlanych
okreslajg odrebne przepisy w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy.

4. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia:

1) szczegdtowy zakres i forme:

a) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

b) planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

- majac na uwadze specyfike projektowanego obiektu budowlanego;

2) szczegdtowy zakres rodzajow robot budowlanych, o ktérych mowa w ust. 2, majac na uwadze stopien
zagrozen, jakie stwarzajg poszczegdlne ich rodzaje.

Art. 22. Do podstawowych obowigzkéw kierownika budowy nalezy:

1) protokolarne przejecie od inwestora i odpowiednie zabezpieczenie terenu budowy wraz ze
znajdujacymi sie na nim obiektami budowlanymi, urzadzeniami technicznymi i statymi punktami
osnowy geodezyjnej oraz podlegajgcymi ochronie elementami srodowiska przyrodniczego i
kulturowego;

2) prowadzenie dokumentacji budowy;

3) zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz zorganizowanie budowy i kierowanie budowg



obiektu budowlanego w sposob zgodny z projektem i pozwoleniem na budowe, przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi, oraz przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy;

3a)koordynowanie realizacji zadan zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i ochrony zdrowia:

a) przy opracowywaniu technicznych lub organizacyjnych zatozen planowanych robét budowlanych lub
ich poszczegdlnych etapéw, ktére maja by¢ prowadzone jednoczesnie lub kolejno,

b) przy planowaniu czasu wymaganego do zakonczenia robdt budowlanych lub ich poszczegdlinych
etapdéw;

3b) koordynowanie dziatan zapewniajacych przestrzeganie podczas wykonywania robét budowlanych
zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia zawartych w przepisach, o ktérych mowa w art. 21a ust. 3,
oraz w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

3c)wprowadzanie niezbednych zmian w informacji, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz w planie
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, wynikajacych z postepu wykonywanych robét budowlanych;

3d) podejmowanie niezbednych dziatan uniemozliwiajgcych wstep na budowe osobom
nieupowaznionym;

4) wstrzymanie robét budowlanych w przypadku stwierdzenia mozliwosci powstania zagrozenia oraz
bezzwtoczne zawiadomienie o tym wtasciwego organu;

5) zawiadomienie inwestora o wpisie do dziennika budowy dotyczacym wstrzymania robot budowlanych
z powodu wykonywania ich niezgodnie z projektem;

6) realizacja zalecen wpisanych do dziennika budowy;

7) zgtaszanie inwestorowi do sprawdzenia lub odbioru wykonanych robdt ulegajacych zakryciu badz
zanikajacych oraz zapewnienie dokonania wymaganych przepisami lub ustalonych w umowie préb i
sprawdzen instalacji, urzadzen technicznych i przewodéw kominowych przed zgtoszeniem obiektu
budowlanego do odbioru;

8) przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego;

9) zgtoszenie obiektu budowlanego do odbioru odpowiednim wpisem do dziennika budowy oraz
uczestniczenie w czynnosciach odbioru i zapewnienie usuniecia stwierdzonych wad, a takze przekazanie
inwestorowi o$wiadczenia, o ktérym mowa w art. 57 ust. 1 pkt 2.

Art. 23. Kierownik budowy ma prawo:

1) wystepowania do inwestora o0 zmiany w rozwigzaniach projektowych, jezeli sg one uzasadnione
koniecznoscig zwiekszenia bezpieczenstwa realizacji robét budowlanych lub usprawnienia procesu
budowy;

2) ustosunkowania sie w dzienniku budowy do zalecen w nim zawartych.

Art. 23a. (uchylony).

Art. 24. 1. kaczenie funkcji kierownika budowy i inspektora nadzoru inwestorskiego nie jest
dopuszczalne.
2. Przepisy ust. 1 oraz art. 22 i art. 23 stosuje sie odpowiednio do kierownika robot.

Art. 25. Do podstawowych obowigzkdéw inspektora nadzoru inwestorskiego nalezy:

1) reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej realizacji z
projektem i pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;

2) sprawdzanie jakosci wykonywanych robét i wbudowanych wyrobow budowlanych, a w szczegdlnosci
zapobieganie zastosowaniu wyrobéw budowlanych wadliwych i niedopuszczonych do stosowania w
budownictwie;

3) sprawdzanie i odbidr robot budowlanych ulegajacych zakryciu lub zanikajacych, uczestniczenie w
probach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych i przewodéw kominowych oraz
przygotowanie i udziat w czynnosciach odbioru gotowych obiektéw budowlanych i przekazywanie ich do
uzytkowania;

4) potwierdzanie faktycznie wykonanych robét oraz usuniecia wad, a takze, na zadanie inwestora,
kontrolowanie rozliczern budowy.

Art. 26. Inspektor nadzoru inwestorskiego ma prawo:

1) wydawac kierownikowi budowy lub kierownikowi robét polecenia, potwierdzone wpisem do dziennika
budowy, dotyczace: usuniecia nieprawidtowosci lub zagrozen, wykonania préb lub badan, takze
wymagajacych odkrycia robdt lub elementow zakrytych, oraz przedstawienia ekspertyz dotyczacych
prowadzonych robét budowlanych i dowodéw dopuszczenia do stosowania w budownictwie wyrobdw
budowlanych oraz urzadzen technicznych;

2) zadac¢ od kierownika budowy lub kierownika robot dokonania poprawek badz ponownego wykonania



wadliwie wykonanych robét, a takze wstrzymania dalszych robét budowlanych w przypadku, gdyby ich
kontynuacja mogta wywota¢ zagrozenie badz spowodowac¢ niedopuszczalng niezgodnos¢ z projektem
lub pozwoleniem na budowe.

Art. 27. Przy budowie obiektu budowlanego, wymagajacego ustanowienia inspektoréw nadzoru
inwestorskiego w zakresie réznych specjalnosci, inwestor wyznacza jednego z nich jako koordynatora
ich czynnosci na budowie.
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