STATUT WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ NIERUCHOMOSCI

POLOZONEJ PRZY UL. ........... W KRAKOWIE

L DEFINICJA USTAWOWA WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ

,0gol wilascicieli, ktorych lokale wchodza w sktad nieruchomosci, tworzy Wspdlnote
Mieszkaniowa.

Wspolnota moze nabywac prawa 1 zaciaga¢ zobowiazania, pozywac i by¢ pozwana.”

(Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnos$ci lokali - Dz.U. z 1994 r. nr 85 poz. 388,
Dz.U. z 1997 r. nr 106 poz. 682).

IL. PRAWA I OBOWIAZKI WEASCICIELI NIERUCHOMOSCI

Wiasciciele lokali:

1. Maja prawo do wspoltkorzystania z nieruchomos$ci wspdlnej zgodnie z jej przeznaczeniem.
(strychy, wozkownie, klatki schodowe i inne)

2. Maja prawo do zabierania glosu we wszystkich sprawach dotyczacych Wspolnoty
Mieszkaniowej, w szczegolnosci na zebraniach Wspolnoty, a takze maja prawo wystgpowac
indywidualnie z wnioskami i uwagami do Zarzadcy nieruchomosci.

3. Maja prawo do kontroli wydatkowania pienigdzy pochodzacych z wptat 1 skladek
od Wiascicieli lokalu na rzecz Wspdlnoty, a takze z tytutu uzytkowania pomieszczen
wspolnych, reklam i1 innych.

4. Maja prawo domagaé si¢ przestrzegania postanowien regulaminu porzadkowego,
zachowania czystos$ci 1 estetyki otoczenia.

5. Maja prawo do rzetelnej informacji od Zarzadcy we wszystkich istotnych sprawach
dotyczacych nieruchomosci.

6. Maja obowiazek ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali, a takze utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej.

Wydatki te 1 ich zmiany okreslone sa przez Zarzadcg na pismie.

7. Maja obowiazek przestrzegania terminu wptat (do 10-tego kazdego miesiaca) na rachunek
bankowy wskazany przez Zarzadcg, za§ w wypadku przekroczenia terminu ptaci¢ odsetki.

8. Maja obowiazek zglasza¢ do Zarzadcy wszelkie zmiany w liczbie 0osdb zamieszkujacych
lokale, majace istotny wplyw na wysokos¢ optat i prowadzona ewidencje meldunkowa.
Obowiazek ten ciazy takze na wilascicielu, ktory zamierza sprzedac lokal.

Za zobowiazania dotyczace nieruchomosci wspolnej odpowiada Wspolnota bez ograniczen,
a kazdy wtasciciel lokalu - w czg$ci odpowiadajacej jego udzialowi w tej nieruchomosci.

III. NAJWYZSZA WEADZA WSPOLNOTY JEST JEJ WALNE ZEBRANIE

1. Zebranie Wspolnoty ma prawo podejmowaé wszelkie uchwaty dotyczace nieruchomosci.
Uchwaty te wiaza czlonkow Wspolnoty oraz Zarzadcg.

Uchwaty, ktorych tre$¢ sprzeczna jest z prawem sa niewazne, a Zarzadca moze odméwié ich
realizacji.



2. Zebrania Wspolnoty zwotuje Zarzadca co najmniej raz w roku, w pierwszym kwartale

kazdego roku, a jego celem jest:

- sprawozdanie z dziatalnos$ci za ubiegly rok z wykonania gospodarczego planu rzeczowego
1 finansowego, tacznie z analiza kosztow prowadzenia nieruchomosci

- uchwalenie rocznego planu gospodarczego na rok biezacy dot. nieruchomosci wspdlne;j
oraz wysoko$ci oplat na pokrycie kosztow zarzadzania, a takze biezacej sktadki
remontowej

- ocena wynikéw dziatalno$ci Zarzadcy wraz z podjeciem stosownej uchwaly dotyczacej
absolutorium

W razie potrzeby zebranie Wspdlnoty moze by¢ zwolane przez Zarzadce - kazdorazowo lub

na wniosek co najmniej 1/10 ogdtu wihascicieli.

3. Uchwaty wtascicieli podejmowane sa na zebraniu poprzez indywidualne gtosowanie.

Uchwata moze by¢ podjeta takze w wyniku czgsSciowego glosowania na zebraniu

1 czesciowego indywidualnego zbierania gtosow.

O tresci tak powstalej uchwaly wlasciciele powinni by¢ poinformowani na pismie.

4. Uchwaty zapadaja w glosowaniu wigkszo$cia glosow wiascicieli, liczona wg udziatow,

chyba, ze w uchwale podjetej w tym trybie postanowiono, ze w okreslonej sprawie na

kazdego wlasciciela przypada jeden glos.

5. Wlasciciele moga uczestniczy¢ w glosowaniu przez pelnomocnika.

Pelnomocnictwo moze by¢ udzielone wylacznie na pismie.

6. Miejsce, termin 1 porzadek zebrania podaje Zarzadca na piSmie z dwutygodniowym

wyprzedzeniem.

7. Zebrania Wspolnoty sa protokotowane.

W protokole nalezy stwierdzi¢ prawidtowos$¢ zwotania zebrania, dotaczy¢ liste obecnosci,

odnotowac tre$¢ podjetych uchwat i wyniki gtosowania.

Protokot podpisuja: przewodniczacy zebrania 1 protokolant.

Iv. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA

1. Obowiazkiem Wspdlnoty jest podja¢ stosowna uchwate okreslajaca sposob zarzadzania
nieruchomoscia.

Zarzadzanie moze odbywacé si¢ poprzez wybodr ze swego grona jedno- lub kilku-osobowego
Zarzadu.

Zarzadzanie moze by¢ powierzone osobie prawnej lub fizycznej zw. Zarzadca, z ktoérym
zawiera si¢ odpowiednia umowe-zlecenie.

2. W wypadku powierzenia zarzadzania osobie prawnej lub fizycznej, Wspolnota wybiera
ze swego grona przedstawicieli zwanych Rada Wspolnoty, w liczbie osob ustalonej przez
Wspdlnote.

Rada dziata w okresach pomigdzy zebraniami Wspolnoty i reprezentuje ja we wspOlpracy
z Zarzadca — kadencja Rady trwa trzy lata.

Cztonek Rady moze by¢ w kazdym czasie przez Wspolnotg odwolany.

Wygasnigcie mandatu cztonka Rady nastepuje takze na skutek zrzeczenia si¢ mandatu lub
uplywu kadencji.

3. Rada spehia funkcje doradcze, a takze, z upowaznienia Wspoélnoty, funkcje kontrolne
w stosunku do Zarzadcy.

W wypadku powierzenia zarzadzania, Wspdlnota zobowiazana jest podja¢ uchwale
upowazniajaca Rade Wspolnoty do podpisania w jej imieniu stosownej umowy.



4. Powotanie Rady Wspolnoty nie ogranicza w zadnym przypadku prawa wiascicieli
do indywidualnego wystgpowania do Zarzadcy.

5. Zarzadca kieruje sprawami Wspolnoty i reprezentuje jej interesy na zewnatrz oraz
w stosunkach migdzy Wspodlnota a poszczegdlnymi wiascicielami.

6. Umowa zawierana z Zarzadca winna okresli¢ zakres czynnos$ci, ktore w ramach zarzadu
zwyktego, moze on podejmowac samodzielnie.

7. Do podjecia przez Zarzadcg czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu,
wymienionych w art. 22 pkt. 2 do 7 ustawy, wymagane jest udzielenie pelnomocnictwa
poprzez stosowna uchwale Wspdlnoty, w formie przewidzianej prawem.

8. Zarzadca sktada ze swej dziatalno$ci roczne sprawozdanie (ustawowe).

9. Prawo kontroli dziatalnosci Zarzadcy stuzy kazdemu wtascicielowi lokalu.

10. W przypadku razacego naruszenia obowiazkow, kompetencji lub warunkéw umowy-
Zarzadca moze by¢ odwotany w kazdej chwili odpowiednia uchwata Wspolnoty.



