UMOWA  NAJMU  LOKALU  U¯YTKOWEGO





zawarta w .............. w dniu ........................... pomiêdzy:





........................, zwanym „Wynajmuj¹cym”


a 


..............................., zwanym w „Najemc¹”.


§1


1. Wynajmuj¹cy oœwiadcza, i¿ z dniem ............... naby³ prawo do lokalu nr ...... przy ul. ..................., na dowód czego przedstawia odpis z ksiêgi wieczystej nr ................ Ponadto oœwiadcza, ¿e jest p³atnikiem VAT.


2. Najemca oœwiadcza, ¿e prowadzi dzia³alnoœæ gospodarcz¹ pod w/w nazw¹, zaœ jego adresem do korespondencji i siedzib¹ jest ..................................... 


3. Wynajmuj¹cy oddaje Najemcy w najem lokal u¿ytkowy znajduj¹cy siê przy ul. ........................................ w ..................., sk³adaj¹cy siê z ........................... o ³¹cznej pow. ........................ m2





§2


1. Najemca bêdzie p³aci³ Wynajmuj¹cemu czynsz wynosz¹cy ...................... z³. netto miesiêcznie oraz VAT w wysokoœci zgodnej z aktualnie obowi¹zuj¹cymi przepisami prawa (co na dzieñ zawarcia umowy daje kwotê ....................... z³.).


2. Czynsz jest p³atny z góry, ka¿dego 10 dnia miesi¹ca na konto nr: ........... Wynajmuj¹cy zobowi¹zuje siê do wystawienia faktury w terminie do ka¿dego 7 dnia miesi¹ca dni i przes³ania jej na w.w. adres. 


3. Oprócz czynszu Najemca zobowi¹zany jest uiszczaæ op³aty za media, tj.................





§3


Najemca oœwiadcza, ¿e w lokalu bêdzie prowadzi³ dzia³alnoœæ o charakterze .............................................


Strony zgodnie postanawiaj¹, ¿e ewentualna zmiana sposobu wykorzystania lokalu przez Najemcê bêdzie wymagaæ zgody Wynajmuj¹cego.





§4


Najemca zobowi¹zuje siê nie dokonywaæ w przedmiotowym lokalu zmian, inwestycji i ulepszeñ bez uzyskania zgody Wynajmuj¹cego.





§5


W wypadku poczynienia przez Najemcê, bez zgody Wynajmuj¹cego zmian, nak³adów i ulepszeñ w przedmiotowym lokalu, Wynajmuj¹cy mo¿e siê domagaæ przywrócenia przez Najemcê, na swój koszt, lokalu do stanu poprzedniego oraz bêdzie wolny od obowi¹zku rozliczania i zwrotu Najemcy wartoœci poczynionych ulepszeñ i nak³adów.





§6


Umowa zostaje zawarta na czas okreœlony to jest od dnia .................. .


Strony dopuszczaj¹ mo¿liwoœæ przed³u¿enia czasu trwania umowy, w drodze zawarcia odrêbnego aneksu do umowy.





§7


1. a)Wynajmuj¹cemu przys³uguje prawo wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym, je¿eli Najemca u¿ywa lokalu nie zgodnie z jego przeznaczeniem. 


b) Ponadto je¿eli Najemca bêdzie wykracza³ w sposób ra¿¹cy lub uporczywy przeciw obowi¹zuj¹cemu porz¹dkowi domowemu albo przez swoje niew³aœciwe zachowanie uczyni korzystanie z innych lokali w budynku uci¹¿liwym. Wynajmuj¹cy mo¿e wypowiedzieæ najem ze skutkiem natychmiastowym.


2. W sytuacji opisanej w §7 pkt 1 lit. a lub b Najemca zobowi¹zuje siê w przeci¹gu siedmiu dni od daty wypowiedzenia rozliczyæ ze wszystkich zobowi¹zañ p³atniczych wobec Wynajmuj¹cego oraz opuœciæ i opró¿niæ przedmiot najmu.





§8


Najemca w terminie do dnia ....................... wp³aci Wynajmuj¹cemu kwotê w wysokoœci czynszu najmu za piêæ miesiêcy jako kaucjê zabezpieczaj¹c¹ p³atnoœci Najemcy i pokrycie ewentualnych szkód spowodowanych z winy Najemcy i przez niego nie usuniêtych.


Niewykorzystana kaucja w ca³oœci lub czêœci ulega zwrotowi w terminie 30 dni od opró¿nienia i wydania lokalu przez Najemcê.


§9


Czynsz podlega waloryzacji co szeœæ miesiêcy w/g wskaŸnika wzrostu cen detalicznych - towarów i us³ug konsumpcyjnych - publikowanego przez Prezesa GUS za poprzednie pó³rocze.





§10


Najemcy nie wolno oddawaæ przedmiotu najmu w dalszy podnajem, u¿yczenie


lub w bezp³atne u¿ytkowanie bez wczeœniejszej pisemnej zgody Wynajmuj¹cego.





§11


Po zakoñczeniu najmu Najemca zobowi¹zany bêdzie zwróciæ przedmiot najmu


w stanie nie pogorszonym z tym, ¿e nie ponosi on odpowiedzialnoœci za zu¿ycie


bêd¹ce nastêpstwem prawid³owego u¿ytkowania.





§12


W sprawach nie uregulowanych niniejsz¹ umow¹ maj¹ zastosowanie przepisy


Kodeksu Cywilnego.





§13


Zmiany w niniejszej umowy wymagaj¹ formy pisemnej pod rygorem niewa¿noœci.





§14


Wszelkie sporne sprawy mog¹ce wynikn¹æ w zwi¹zku z wykonaniem  umowy strony poddaj¹ rozstrzygniêciu przez s¹d w³aœciwy dla siedziby Wynajmuj¹cego.





§15


Koszt zawarcia niniejszej umowy obci¹¿aj¹ Najemcê.





§16


Umowê sporz¹dzono w dwóch jednobrzmi¹cych egzemplarzach, po jednym dla ka¿dej ze stron .





WYNAJMUJ¥CY 							NAJEMCA


